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Par daudzdzivoklu dzivojamai majai Siguldas iela 2A, VangaZos, RopaZu novada,
funkcionali nepiecieSama zemesgabala izskatiSanas uzsakSanu

Ropazu novada pasvaldibas (turpmak — Pasvaldiba) Dzivojamo maju funkcionali
nepiecieSamo zemesgabalu noteikSanas un privatizacijas komisija (turpmak — Komisija),
sanemts daudzdzivoklu dzivojamas majas Siguldas iela 2a, Vangazi, Ropazu novada, dzivoklu
ipasnieku (turpmak - Iesniedzgjs) pilnvarotas personas Marinas Belovas 29.08.2024.
iesniegums par Siguldas iela 2a, Vangazi, Ropazu novada, zemes atsavinaSanas tiesibu
izmantoSanas procesa uzsakSanu (Pasvaldiba registréts ar Nr. RN/2024/4.1-1/3288).
iesniegumam pievienots 13.08.2024. daudzdzivoklu dzivojamas majas Siguldas iela 2a,
Vangazi, RopaZu novada, dzivoklu 1paSnieku aptaujas balsoSanas protokols, kura, saskana ar
no 15.06.2024. Iidz 25.07.2024. veikto dzivoklu 1pasnieku aptauju, nolemts par atsavinasanas
tiesibas izmantoSanas procesa uzsakSanu un majas vecakas pilnvaroSanu par dzivoklu
ipasnieku parstavi.

[zvertejot Komisijas riciba esoSo informaciju un ar lietu saistitos apstaklus, tika
konstatets:

[1] Piespiedu dalita IpaSuma privatizétajas daudzdzivoklu majas izbeigsanas likums
(turpmak — Piespiedu dalita 1paSuma izbeigSanas likums), noteic kartibu, kada uzsakams un
istenojams vienota TpaSuma izveidoSanas process piespiedu dalita paSuma gadijuma, ja uz
citai personai piederos$a zemes 1paSuma atrodas daudzdzivoklu dzivojama maja ar privatizétu
dzivoklu TpaSumiem. Piespiedu dalita TpaSuma izbeigSanas likums pieskir piespiedu dalita
IpaSuma attiecibas esoSo privatiz€to daudzdzivoklu dzivojamo maju, kuras ir sadalitas
dzivokla ipaSumos, dzivokla IpaSuma tpasniekiem, Nekustama tpaSuma valsts kadastra likuma
izpratng, tiesibas izpirkt dzivojamai majai funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu no
privatpersonas, izlietojot atsavinasanas tiesibu (turpmak — AtsavinaSanas tiesiba) Piespiedu
dalita pasuma izbeigSanas likuma noteiktaja kartiba.

[2] Piespiedu dalita ipaSuma izbeigSanas likuma 5. panta pirma dala noteic, lai uzsaktu
AtsavinaSanas tiesibas izmantoSanas procesu, daudzdzivoklu dzivojamas majas dzivoklu
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1pasnieku kopiba pienem lémumu par atsavinaSanas tiesibas izmantosanas procesa uzsaksanu.
Pienemot 1€émumu par Atsavinasanas tiesibas izmantoSanas procesa uzsakSanu, dzivoklu
1pasnieku kopiba var pilnvarot personu veikt darbibas, kas saistitas ar atsavinasanas tiesibas
izmantoSanas procesa istenosanu. Piespiedu dalita ipasuma likuma 5. panta pirma, otra un tresa
dala, cita starpa noteic, ka lémumu par procesa uzsakSanu kopiba pienem ievérojot Dzivokla
1pasuma likuma noteiktos dzivoklu kopibas I1émuma pienemsSanas noteikumus un lémums tiek
uzskatits par pienemtu, ja par to nobalsojusi dzivoklu Tpasnieki, kam pieder vairak neka puse
no visiem daudzdzivoklu dzivojama maja esoSiem dzivoklu Ipasumiem (balsojums PAR 36;
Pret 0; balsojuma nepiedalijas 20). Majas dzivoklu tpasnieku kopibas 13.08.2024. [émums
atbilst mingétajam prasibam.

[3] Saskana Piespiedu dalita Ipasuma izbeigSanas likuma 4. panta pirmo dalu,
daudzdzivoklu dzivojamas majas dzivoklu 1pasniekiem ir atsavinasanas tiesiba uz atsavinamo
zemi. AtsavinaSanas tiesibas izmantoSana $aja likuma noteiktaja kartiba lauj daudzdzivoklu
dzivojamas majas dzivoklu 1pasniekiem iegiit pasuma izpérkamo zemi. Savukart Piespiedu
dalita Tpasuma izbeigSanas likuma 5. panta ceturta dala paredz, ka lémums par atsavinasanas
tiesibas izmantoSanas procesa uzsakSanu ir tiesiskais pamats, lai pasvaldiba, kuras
administrativaja teritorija atrodas daudzdzivoklu dzivojama maja, pienemtu l€mumu par
daudzdzivoklu dzivojamai majai funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu.

[4] Piespiedu dalita 1pasuma izbeigSanas likuma 5. panta sestda dala noteic, ja
paSvaldiba konstate, ka daudzdzivoklu dzivojamai majai funkcionali nepiecieSamo
zemesgabalu nepiecieSams parskatit, parskatiSanu veic atbilstosi likuma “Par valsts un
paSvaldibu dzivojamo maju privatizaciju” (turpmak — Privatizacijas likums) 85. panta
noteiktajam. Atsavinasanas tiesibas izmantoSanas procesu turpina péc tam, kad pienemts
lémums par funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSanu.

[5] No iepriek§ minéta izriet, ka daudzdzivoklu dzivojamas majas dzivoklu ipasnieki,
ierosinot paSvaldiba Atsavinasanas tiesibas izmantoSanas procesa uzsaksSanu, no paSvaldibas
var sagaidit vai nu lémumu par daudzdzivoklu dzivojamai majai funkcionali nepiecieSamo
zemesgabalu (ja to nav nepiecieSams parskatit), vai lémumu par funkcionali nepiecieSama
zemesgabala parskatiSanu.

[6] Saskana ar Privatizacijas likuma 1. panta 20. punktu, privatiz€jamai dzivojamai
majai funkcionali nepiecieSamais zemes gabals ir zeme, uz kuras uzcelta dzivojama maja, tas
uzturéSanai, apsaimniekoSanai un funkcionéSanai nepiecieSamie infrastruktiras,
labiekartojuma un komunikaciju elementi

[7] Saskana ar Rigas rajona tiesas Vangazu pilsétas zemesgramatas nodalfjuma Nr.
100000020427 1. dalas l.iedalas 1.1., 1.2. punktu nekustamais IpaSuma sastav no
daudzdzivoklu dzivojamas majas (turpmak — Maja) ar kadastra apzim&umu 8017 002 0302
002, kura saistita ar zemes TpaSumu Silmalas, Vangazi, ar kadastra Nr. 8017 002 0202, kas
ierakstita VangaZzu pils€tas zemesgramatas nodaltjuma Nr. 151.

[8] Saskana ar Rigas rajona tiesas VangaZzu pils€tas zemesgramatas nodalijuma Nr. 151
datiem, Maja atrodas uz fiziskai personai piederoSas zemes vienibas ar kadastra apzZim&jumu
8017 002 0022, ar kopgjo platibu 15756 m? (1.5756 ha) (turpmak — Zeme), kas atdalita no
nekustama TpaSuma 8017 002 0202.

[9] Zemei saskapa ar Incukalna novada teritorijas planojumu 2013.-2024. gadam
(turpmak — TP) funkcionalais zon&ums noteikts - publiskas apbiives teritorija (P 1). Atbilstosi
TP teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumiem (turpmak — TIAN)
(https://geolatvija.lv/geo/tapis#document 98#nozoom publiskas apbiives teritorija, nozime
teritoriju, kur galvenais zemes izmantoSanas veids ir publiski pieejamu sabiedrisko iestazu un
komerciala rakstura iestazu un uznémumu apbiive.
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[10] Ministru kabineta 08.09.2015. noteikumu Nr.522 “Privatiz€jamai dzivojamai majai
funkcionali nepiecieSama zemes gabala noteikSanas kartiba” (turpmak — MK noteikumi
Nr.522) funkcionali nepiecieSamaja zemes gabala ieklauj zemi, uz kuras pilniba vai dal&ji
atrodas tai piesaistita dzivojama maja, ka ari tas uztur€Sanai, apsaimniekoSanai un
funkciongSanai nepiecieSamie infrastruktiiras, labiekartojuma un komunikaciju elementi.

[11] Nosakot funkcionali nepiecieSama zemes gabala platibu, nem veéra Privatizacijas
likuma 28. panta otras dalas mingtos krit€rijus - normativo aktu par visparigo teritorijas
planosanu, izmantoSanu un apbiivi noteikumus, it seviski:

1) esoSo apbiivi,

2) apbiives parametrus;

3) pagalmu planosanas noteikumus;

4) to, lai nodroSinatu piekluvi, pieejamibu transporta infrastrukttirai, nepiecieSamo
inzenierkomunikaciju tiklu, u.c.;

5) to, lai p&c privatiz€jamai dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemes gabala
noteikSanas zemes gabala TpaSniekam bitu iesp&ja izmantot atlikuSo zemes gabala dalu
atbilstosi noteiktajam lietoSanas merkim.

[12] Saskana ar nekustamo Tpasumu nodoklu administréSanas sistema (turpmak — NINO)
pieejamiem datiem zemes vienibai ar kadastra apzim&umu 8017 002 0022, zemes vienibas
lietoSanas merkis ir tris, Cetru un piecu stavu daudzdzivoklu maju apbitive (kods 0702).

[13] Saskana ar likuma “Par valsts un pasvaldibu dzivojamo maju privatizaciju” 85.panta
otro dalu, paSvaldiba vienlaikus izverte arT citu dzivojamam majam funkcionali nepiecieSamo
zemes gabalu parskatiSanas nepiecieSamibu attieciga kvartala robezas.

[14] Saskana ar Piespiedu dalita paSuma privatizétajas daudzdzivoklu majas izbeigSanas
likuma 4.panta otro dalu, noteikts, ka atsavinasanas tiesibas izmanto$anai nav nepiecieSama
zemesgabala Tpasnieka piekriSana.

[15] Ieverojot MK noteikumu Nr.522 14.punkta noteikto, ka, nosakot funkcionali
nepiecieSamo zemes gabalu, zemes IpaSniekam izdala atlikuSo zemes gabala dalu, kas atbilst
attiecigas pasvaldibas teritorijas planojuma noteiktajiem teritorijas izmantoS$anas un apbiives
nosacfjumiem, zemes vienibai uz kuras atrodas Maja ir iesp€ja atdalit no Zemes atsevisku,
patstavigi izmantojamu zemes vienibu, kuras parametri atbilstu Incukalna novada teritorijas
planojumam 2013.-2024.gadam(Attps.://geolatvija.lv/geo/tapis#document 98#nozoom).

[16] Nemot véra daba esoSo situaciju, izvertgjot Majas uzturésanai, apsaimniekoSanai
un funkcion€Sanai nepiecieSamos infrastruktiiras, labiekartojuma un komunikaciju elementus,
ka ar1 ieverojot normativo aktu prasibas dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemes
gabala noteikSanai, Majai Siguldas iela 2A funkcionali nepiecieSamais zemes gabals biitu
nosakams 4082,75 m? (0,4082 ha) platiba.

Pamatojoties uz Piespiedu dalita IpaSuma privatize€tajas daudzdzivoklu majas
izbeigSanas likuma 4.panta pirmo dalu un 5.panta ceturto dalu, Dzivojamo maju funkcionali
nepiecieSamo zemesgabalu noteikSanas un privatizacijas komisijas nolikuma 6.1., 6.7. un
6.9.apakSpunktu, nemot véra lesniedz€ja iesniegumu, Komisija nolemj:

1. Uzsakt parskatit dzivojamai majai Siguldas iela 2A, VangaZos, Ropazu novada,
funkcionali nepiecieSama zemesgabala robeZas.

2. Noskaidrot zemes vienibas Ipasnieka un dzivoklu ipasnieku viedokli par komisijas
lémumu, nosakot dzivojamai majai Siguldas iela 2A, Vangazos, Ropazu novada
funkcionali nepiecieSamo zemes gabalu 4082,75 m? (0,4082 ha) platiba saskana ar $1
lémuma grafisko pielikumu.



3. Uzdot zemes vienibas 1pasniekam un dzivoklu pasniekiem viedokli par So lémumu izteikt
ne velak ka Iidz 10.01.2026.

4. Komisijai péc viedoklu sniegSanas termina, tos apkopot un atkartoti izskatit jautajumu par
daudzdzivoklu dzivojamai majai Siguldas iela 2A, Vangazos, Ropazu novada, funkcionali
nepiecieSama zemesgabala projektu.

5. Komisijas [emumu publicét Ropazu novada timekla vietné www.ropazi.lv

Komisija ir atbildiga par 1émuma izpildi.

7. Leémumu nosutit:

Marinai Belovai — e-adresé;
Aldim Linaram — e-adresé.
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731 00035

: Zemes vienibas kadastra apeim&jums - 8017 002 0024

Siguldas iela 2A
Apzim&jumi:

Adrese: Siguldas iela 2A, VangaZi, Ropaiu nov., LV-2136
Platiba: 0.3921 ha

Blives kadastra apzim&ums - 8017 002 0302 002
Adrese: Siguldas iela 2A, VangaZi, Ropaiu nov.
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