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LEMUMS

27.02.2026. Nr. [A.3.2.-14]/2026/3
(prot. Nr. DMPK/2/2026)

Par daudzdzivoklu dzivojamai majai Dzenu iela 5, Cekule, Stopinu
pagasta, Ropazu novada, funkcionali nepiecieSama zemesgabala
izskatiSanas uzsaksanu

Ropazu novada pasvaldibas (turpmak - Pasvaldiba) Dzivojamo maju
funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu noteikSanas un privatizacijas
komisija (turpmak - Komisija), sanemti daudzdzivoklu dzivojamas majas
Dzenu iela 5, Cekule, Stopinu pagasta, Ropazu novada (turpmak - Maja),
dzivoklu ipaSnieku (turpmak - Iesniedzejs) 13.11.2025. un 24.11.2025.
iesniegumi par Majas zemes atsavinasSanas tiesibu izmantoSanas procesa
uzsaksanu (PaSvaldiba registreti attiecigi ar Nr. RN/2025/2.2-6/3654 un
Nr. RN/2025/2.2-6/3794). Ilesniegumi sastav no 13.11.2025. un
24.11.2025. Majas dzivoklu ipasnieku aptaujas balsoSanas protokoliem.
13.11.2025. balsosanas protokola nolemts par atsavinaSanas tiesibas
izmantosanas procesa uzsakSanu un Ludmilas Kizevicas pilnvarosanu par
dzivoklu ipasnieku parstavi, savukart 24.11.2025. balsosanas protokola
nolemts par atsavinasanas tiesibas izmantosanas procesa uzsaksanu un
Margaritas Vorobjovas pilnvarosanu par dzivoklu ipaSnieku parstavi

Komisija 12.06.2025. sanemta Pasvaldibas véstule (turpmak -
Vestule), kura, citastap, tika lugts parskatit dzivojamai majai Dzenu iela 5,
Cekule, Stopinu pagasta, Ropazu novada, funkcionali piekritigo
zemesgabalu.

Izvertéjot Komisijas riciba esoSo informaciju un ar lietu saistitos
apstaklus, tika konstatets:

[1] No Majas dzivoklu ipasnieku 13.11.2025. un 24.11.2025.
iesniegumiem ir noprotams, ka Majas 1., 3., 4., 5. un 6. dzivoklu ipasnieki
velas uzsakt atsavinasanas tiesibu izmantosanas procesu, tomeéer lemuma
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noforméjums neatbilst ta formatam, tapat nav pievienoti ari balsoSanas
protokoli, ka to paredz Piespiedu dalita ipasuma privatizetajas
daudzdzivoklu majas izbeigSanas likuma (turpmak - Piespiedu dalita
ipasuma izbeigSanas likums) 5. panta otra dala.

[2] Pasvaldibas Véstulé noradits, ka Majai piesaistita zeme neatbilst
nosacljumiem, kas piemerojami daudzdzivoklu dzivojamas majas
funkcionali nepiecieSama zemes gabala izveidoSanai, cita starpa:

[2.1] neatbilst esoSajai apbuivei, apbluves parametriem un pagalmu
planoSanas noteikumiem;

[2.2] Majas funkcionali nepiecieSama zemes gabala nav ieklauta
zeme majas uzturésanai, apsaimniekosanai un funkcionésanai
nepiecieSamie infrastruktiras, labiekartojuma un komunikaciju elementi;

[2.3] nav nemts vera apbuves blivumu un brivas zalas teritorijas;

[2.4] Majas zeme nav ieklauti ar Maju saistitie labiekartojuma
elementi, tai skaita malkas SkuniSi, bérnu rotalu laukumi, pieauguso
atputas vietas, laukumi atkritumu konteineru izvietosanai un
iedzivotajiem nepiecieSamas autostavvietas, u.c.

[3] Pasvaldibas Vestule pamatota ar Pasvaldibas domes 2023. gada
20. septembra saistoSajiem noteikumiem Nr.28/23 “Par dzivojamai majai
funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSanu”, kuri nosaka
dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSanas
kartibu.

Nemot vera to, ka Majas privatizacijas procesa dzivojamai majai
funkcionali nepiecieSamais zemesgabals nav noteikts, Pasvaldibas véestulée
noraditais tiks skatits ka jautajums par dzivojamai majai funkcionali
nepiecieSama zemesgabala noteikSanu, pamatojoties uz likuma “Par valsts
un pasvaldibu dzivojamo maju privatizaciju” 28. panta treso dalu, kura
paredz, ka privatiz€jamai dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama
zemes gabala platibu un robezas nosaka pasvaldibas dome vai tas
pilnvarota institucija, vai valsts dzivojamo maju privatizaciju veicosa
institucija.

[4] Saskana ar Rigas rajona tiesas Stopinu pagasta zemesgramatas
nodalijuma Nr. 100000070426 noradito, Maja ar kadastra apzimejumu
8096 006 0027 001 un kop€jo platibu ir 256,8 m? atrodas sesi dzivoklu
ipasumi. Maja ir pilniba sadalita dzivoklu ipasumos.

[5] Blakus Majai atrodas PasSvaldibai piekritosais nekustamais
ipasums Dzenu iela 6, Cekule, Stopinu pag., Ropazu nov., kadastra Nr.
8096 006 0067, kura sastava ietilpst arl zemes vieniba ar kadastra
apzimejumu 8096 006 0067 18.7942ha platiba

[6] Uz Pasvaldibai piederosas zemes atrodas dzivojamas majas
pagalms, stavvietas, malkas SkuniSi, atkritumu novietnes, rekreacijas
zona, u.c., kuras izmanto Majas iedzivotaji.

[7] Saskana ar Privatizacijas likuma 1. panta 20. punktuy,
privatizéjamai dzivojamai majai funkcionali nepiecieSamais zemes gabals
ir zeme, wuz kuras uzcelta dzivojama maja, tas uzturésanai,
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apsaimniekosanai un funkcionéSanai nepiecieSamie infrastruktiras,
labiekartojuma un komunikaciju elementi

[8] Ministru kabineta  08.09.2015. noteikumu  Nr.522
“Privatizéjamai dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemes gabala
noteikSanas kartiba” (turpmak - MK noteikumi Nr.522) funkcionali
nepiecieSamaja zemes gabala ieklauj zemi, uz kuras pilniba vai dal€ji
atrodas tai piesaistita dzivojama maja, ka arl tas uzturésanai,
apsaimniekosanai un funkcionésanai nepiecieSamie infrastruktiras,
labiekartojuma un komunikaciju elementi.

[9] Nosakot funkcionali nepiecieSama zemes gabala platibu, nem
vera Privatizacijas likuma 28. panta otras dalas minetos kritérijus -
normativo aktu par visparigo teritorijas planosanu, izmantosanu un apbuvi
noteikumus, it seviski:

1) esoso apbuvi;

2) apbuves parametrus;

3) pagalmu planosSanas noteikumus;

4) to, lai nodrosinatu piekluvi, pieejamibu transporta
infrastrukturai, nepiecieSamo inzenierkomunikaciju tiklu, u.c.;

5) to, lai pec privatizejamai dzivojamai majai funkcionali
nepiecieSama zemes gabala noteikSanas zemes gabala ipasniekam butu
iespéja izmantot atlikuSo zemes gabala dalu atbilstosi noteiktajam
lietoSanas meérkim.

[10] Saskana ar Valsts un pasvaldibu dzivojamo maju privatizacijas
pabeigSanas likuma 9. panta otro dalu [..] valsts dzivojamo maju
privatizaciju veicoSa institucija vai pasvaldibas lemeéjinstitucija, vai tas
noteikta iestade pienem lémumu par zemes nodoSanu ipasuma bez
atlidzibas privatizétaja dzivojama maja esoSo privatizacijas objektu
ieguvejiem. Izdevumus par zemes gabala noteikSanu, zemes gabala
iemeriSanu un ierakstiSanu zemesgramata sedz privatizéta objekta
ieguvejs atbilstoSi privatizeta objekta kopipasuma domajamai dalai.

[16] Nemot vera daba esoSo situaciju, izvertéjot Majas uzturesanai,
apsaimniekosanai un funkcionésanai nepiecieSamos infrastruktiras,
labiekartojuma un komunikaciju elementus, ka ari ieverojot normativo
aktu prasibas dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemes gabala
noteikSanai, Majai Dzenu iela 5 funkcionali nepiecieSamais zemes gabals
butu nosakams 2459,89 m? (0,2459 ha).

Pamatojoties uz likuma “Par valsts un pasvaldibu dzivojamo maju
privatizaciju” 28. panta treso dalu, Valsts un pasvaldibu dzivojamo maju
privatizacijas pabeigsanas likuma 9. panta otro dalu, Dzivojamo maju
funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu noteikSanas un privatizacijas
komisijas nolikuma 6.1., 6.7. un 6.9.apaksSpunktu, Komisija nolemj:

1. Uzsakt izskatit dzivojamai majai Dzenu iela 5, Cekule, Stopinu pagasta,
Ropazu novada, kadastra apziméejums 8096 006 0027 001, funkcionali
nepiecieSama zemesgabala robezas.
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2. Noskaidrot zemes vienibas ipasnieka un dzivoklu ipasnieku viedokli
par komisijas lemumu, nosakot dzivojamai majai Dzenu iela 5, Cekule,
Stopinu pagasta, Ropazu novada, kadastra apzimejums 8096 006 0027
001, funkcionali nepieciesamo zemes gabalu 2459,89 m? (0,2459 ha)
platiba, saskana ar Si lemuma grafisko pielikumu.

3. Uzdot dzivoklu ipasSniekiem viedokli par So lemumu izteikt ne velak ka
lidz 23.05.2026.

4. Komisijai pec viedoklu sniegSanas termina, tos apkopot un atkartoti
izskatit jautajumu par daudzdzivoklu dzivojamai majai Dzenu iela 5,
Cekule, Stopinu pagasta, Ropazu novada, kadastra apzimejums 8096
006 0027 001, funkcionali nepiecieSama zemesgabala projektu.

5. Komisijas léemumu publicet Ropazu novada timekla vietne
www.ropazi.lv

6. Komisija ir atbildiga par lemuma izpildi.

Dzivojamo maju funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu
noteikSanas un privatizacijas komisijas priekssedetaja Inese
Leimane

Pielikums
27.02.2026. lemumam Nr. [A.3.2.-14]/2026/3
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