ROPAZU NOVADA PASVALDIBA

DZIVOJAMO MAJU FUNKCIONALI NEPIECIESAMO ZEMESGABALU
NOTEIKSANAS UN PRIVATIZACIJAS KOMISIJA
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LEMUMS
27.02.2026. Nr. [A.3.2.-
141/2026/4
(prot. Nr.
DMPK/2/2026)

Par daudzdzivoklu dzivojamai majai Instituta iela 17, Ulbroka,
Stopinu pagasta, Ropazu novada, funkcionali nepiecieSama
zemesgabala izskatiSanas uzsakSanu

Ropazu novada pasvaldibas (turpmak - PasSvaldiba) Dzivojamo maju
funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu noteikSanas un privatizacijas
komisija (turpmak - Komisija), sanemts daudzdzivoklu dzivojamas majas
Instituta iela 17, Ulbroka, Stopinu pagasta, Ropazu novads dzivoklu
ipasnieku (turpmak - Iesniedzejs) parstaves Dianas Zandares iniciétais
2025. gada 28. decembra iedzivotaju aptaujas protokols Nr. BIS-EL-02-
2025-5024, kura, saskana ar no 12.02.2025. lidz 26.02.2025. veikto
dzivoklu 1pasSnieku aptauju, nolemts par atsavinasanas tiesibas
izmantosanas procesa uzsaksanu un Dzib “Institiuta 17” pilnvarosanu par
dzivoklu ipasnieku parstavi.

Izvertejot Komisijas riciba esoso informaciju un ar lietu saistitos
apstaklus, tika konstatets:

[1] Piespiedu dalita ipasuma privatizetajas daudzdzivoklu majas
izbeigSanas likums (turpmak - Piespiedu dalita ipasuma izbeigSanas
likums), noteic kartibu, kada uzsakams un istenojams vienota ipasuma
izveidoSanas process piespiedu dalita ipasuma gadijuma, ja uz citai
personai piederosa zemes ipaSuma atrodas daudzdzivoklu dzivojama maja
ar privatizetu dzivoklu ipasumiem. Piespiedu dalita ipasuma izbeigSanas
likums pieskir piespiedu dalita ipaSuma attiecibas esoSo privatizéto
daudzdzivoklu dzivojamo maju, kuras ir sadalitas dzivokla ipaSumos,
dzivokla ipasuma ipasniekiem, Nekustama ipasuma valsts kadastra likuma
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izpratne, tiesibas izpirkt dzivojamai majai funkcionali nepiecieSamo
zemesgabalu no privatpersonas, izlietojot atsavinasanas tiesibu (turpmak
- AtsavinasSanas tiesiba) Piespiedu dalita ipasuma izbeigsanas likuma
noteiktaja kartiba.

[2] Piespiedu dalita ipasuma izbeigSanas likuma 5. panta pirma dala
noteic, lai wuzsaktu AtsavinasSanas tiesibas izmantoSanas procesu,
daudzdzivoklu dzivojamas majas dzivoklu ipasnieku kopiba pienem
lemumu par atsavinaSanas tiesibas izmantoSanas procesa uzsaksanu.
Pienemot lemumu par AtsavinaSanas tiesibas izmantoSanas procesa
uzsakSanu, dzivoklu ipasnieku kopiba var pilnvarot personu veikt
darbibas, kas saistitas ar atsavinasSanas tiesibas izmantoSanas procesa
istenosanu. Piespiedu dalita ipasuma likuma 5. panta pirma, otra un tresa
dala, cita starpa noteic, ka lemumu par procesa uzsaksanu kopiba pienem
ieveérojot Dzivokla ipasuma likuma noteiktos dzivoklu kopibas lémuma
pienemsSanas noteikumus un lemums tiek uzskatits par pienemtu, ja par
to nobalsojusi dzivoklu 1pasnieki, kam pieder vairak neka puse no visiem
daudzdzivoklu dzivojama maja esosiem dzivoklu ipasumiem (balsojums
PAR 44; Pret 0; balsojuma nepiedalijas 34). Majas dzivoklu ipasSnieku
kopibas 28.12.2025. lemums atbilst minétajam prasibam.

[3] Saskana Piespiedu dalita ipasuma izbeigSanas likuma 4. panta
pirmo dalu, daudzdzivoklu dzivojamas majas dzivoklu ipaSniekiem ir
atsavinasanas tiesiba uz atsavinamo zemi. AtsavinasSanas tiesibas
izmantoSana Saja likuma noteiktaja kartiba lauj daudzdzivoklu dzivojamas
majas dzivoklu ipasSniekiem iegut ipasuma izpeérkamo zemi. Savukart
Piespiedu dalita ipasuma izbeigSanas likuma 5. panta ceturta dala paredz,
ka lemums par atsavinasanas tiesibas izmantoSanas procesa uzsaksanu ir
tiesiskais pamats, lai pasvaldiba, kuras administrativaja teritorija atrodas
daudzdzivoklu dzivojama maja, pienemtu lémumu par daudzdzivoklu
dzivojamai majai funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu.

[4] Piespiedu dalita ipaSuma izbeigSanas likuma 5. panta sesta dala
noteic, ja pasvaldiba konstaté, ka daudzdzivoklu dzivojamai majai
funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu nepiecieSams parskatit,
parskatiSanu veic atbilstoSi likuma “Par valsts un pasvaldibu dzivojamo
maju privatizaciju” (turpmak - Privatizacijas likums) 85. panta
noteiktajam. AtsavinasSanas tiesibas izmantoSanas procesu turpina péc
tam, kad pienemts lemums par funkcionali nepiecieSama zemesgabala
parskatiSanu.

[5] No iepriekS mineta izriet, ka daudzdzivoklu dzivojamas majas
dzivoklu 1ipasnieki, ierosinot pasvaldiba Atsavinasanas tiesibas
izmantoSanas procesa uzsakSanu, no pasvaldibas var sagaidit vai nu
lemumu par daudzdzivoklu dzivojamai majai funkcionali nepiecieSamo
zemesgabalu (ja to nav nepiecieSams parskatit), vai lémumu par
funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSanu.

[6] Saskana ar Privatizacijas likuma 1. panta 20. punktuy,
privatizeéjamai dzivojamai majai funkcionali nepiecieSamais zemes gabals
ir zeme, wuz kuras uzcelta dzivojama maja, tas uzturesanai,
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apsaimniekosanai un funkcionéSanai nepiecieSamie infrastruktiras,
labiekartojuma un komunikaciju elementi

[7] Saskana ar Rigas rajona tiesas Stopinu pagasta zemesgramatas
nodalijjumu Nr. 421 nekustamais ipaSums sastav no 5 stavu dzivojamas
€kas ar kopejo platibu 3749.6 m? un 76 dzivoklu ipaSumiem. Maja saistita
ar zemes gabalu Instituta iela 15,17,19 , zemes gabala platiba 1.8507 ha.
Zemes 1paSuma tiesibas nav noskaidrotas. Pec zemesgramata
pieejamajiem datiem Nekustama ipasuma Instituta iela 17 ar kadastra
numuru 80960030458 atrodas zemes vienlba ar kadastra apzimejumu
80960031393, kuras nomnieki paslaik ir Majas dzivoklu ipasnieki. Zemes
vieniba ir PaSvaldibai piekritiga zeme. Zemes vieniba nav registréeta
zemesgramata.

[8] Zemes vienibai saskana ar Ropazu novada Stopinu pagasta
teritorijas planojuma grozijumiem (turpmak - TP) funkcionalais zonejums
noteikts - Daudzstavu dzivojamas apbuves teritorija (DzD), platiba, ka ar1
Transporta infrastruktiras teritorija (TR). Atbilstosi TP teritorijas
izmantoSanas un apbiuves noteikumiem  (turpmak - TIAN)
(https://geolatvija.lv/geo/tapis#document 27134#nozoom) Daudzstavu
dzivojamas apbuves teritorija (DzD) ir funkcionala zona ar apbuvi no
Cetriem un vairak staviem, ko nosaka, lai nodrosinatu majokla funkciju,
paredzot atbilstosu infrastrukturu, savukart Transporta infrastruktiuras
teritorija (TR) ir funkcionala zona, ko nosaka, lai nodrosinatu visu veidu
transportlidzeklu un gajeju satiksmei nepieciesamo infrastrukturu, ka ari
lai nodrosSinatu ar transporta apkalposSanu saistito uznémumu darbibu un
attistibai nepiecieSamo teritorijas organizaciju un inzZeniertehnisko
apgadi.

[9] Ministru kabineta 08.09.2015. noteikumu Nr.522 “Privatizejamai
dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemes gabala noteikSanas
kartiba” (turpmak - MK noteikumi Nr.522) funkcionali nepiecieSamaja
zemes gabala ieklauj zemi, uz kuras pilniba vai daleji atrodas tai piesaistita
dzivojama maja, ka arl tas wuzturéSanai, apsaimniekoSanai un
funkcionéSanai nepiecieSamie infrastruktiras, labiekartojuma un
komunikaciju elementi.

[10] Nosakot funkcionali nepiecieSama zemes gabala platibu, nem
vera Privatizacijas likuma 28. panta otras dalas minetos kritérijus -
normativo aktu par visparigo teritorijas planosanu, izmantoSanu un apbuvi
noteikumus, it seviski:

1) esoSo apbuvi;

2) apbuves parametrus;

3) pagalmu planosanas noteikumus;

4) to, lai nodrosinatu piekluvi, pieejamibu transporta
infrastrukturai, nepiecieSamo inzenierkomunikaciju tiklu, u.c.;

5) to, lai pec privatizejamai dzivojamai majai funkcionali
nepiecieSama zemes gabala noteikSanas zemes gabala ipasniekam butu
iespéja izmantot atlikuSo zemes gabala dalu atbilstoSi noteiktajam
lietoSanas meérkim.
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[11] Saskana ar nekustamo ipasumu nodoklu administrésanas
sistema (turpmak - NINO) pieejamiem datiem zemes vienibai ar kadastra
apzimejumu 80960031393, zemes vienibas lietoSanas meérkis ir tris, Cetru
un piecu stavu daudzdzivok]u maju apbuve (kods 0702).

[12] Saskana ar likuma “Par valsts un pasvaldibu dzivojamo maju
privatizaciju” 85.panta otro dalu, pasvaldiba vienlaikus izverté ari citu
dzivojamam majam funkcionali nepieciesamo zemes gabalu parskatiSanas
nepiecieSamibu attieciga kvartala robezas.

[13] Saskana ar Piespiedu dalita 1ipasuma privatizetajas
daudzdzivoklu majas izbeigsanas likuma 4.panta otro dalu, noteikts, ka
atsavinaSanas tiesibas izmantoSanai nav nepiecieSama zemesgabala
ipasSnieka piekrisana.

[14] Ieverojot MK noteikumu Nr.522 14.punkta noteikto, ka, nosakot
funkcionali nepiecieSamo zemes gabalu, zemes 1pasniekam izdala atlikuso
zemes gabala dalu, kas atbilst attiecigas pasvaldibas teritorijas planojuma
noteiktajiem teritorijas izmantoSanas un apbives nosacijumiem, zemes
vienibai uz kuras atrodas Maja ir iespéja atdalit no Zemes atsevisku,
patstavigi izmantojamu zemes vienibu, kuras parametri atbilst TP
teritorijas izmantoSanas un apbuves noteikumiem (turpmak - TIAN)
(https://geolatvija.lv/geo/tapis#document 27134#nozoom).

[15] Nemot vera daba esosSo situaciju, izvertejot Majas uzturéSanai,
apsaimniekosanai un funkcionésanai nepieciesamos infrastruktiras,
labiekartojuma un komunikaciju elementus, ka ari ieverojot normativo
aktu prasibas dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemes gabala
noteikSanai, Majai Instituta iela 17, Ulbroka, Stopinu pagasta, Ropazu
novada funkcionali nepiecieSamais zemes gabals buitu nosakams 6335,48
m? (0,6335 ha) platiba.

Pamatojoties uz Piespiedu dalita 1ipasuma privatizétajas
daudzdzivoklu majas izbeigSanas likuma 4.panta pirmo dalJu un 5.panta
ceturto dalu, Dzivojamo maju funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu
noteikSanas un privatizacijas komisijas nolikuma 6.1., 6.7. un
6.9.apaksSpunktu, nemot vera Iesniedzeéja iesniegumu, Komisija nolemj:

1. Uzsakt parskatit dzivojamai majai Instituta iela 17, Ulbroka, Stopinu
pagasta, Ropazu novada, funkcionali nepiecieSsama zemesgabala
robezas.

2. Noskaidrot zemes vienibas ipasnieka un dzivoklu ipasnieku viedokli
par komisijas lemumu, nosakot dzivojamai majai Instituta iela 17,
Ulbroka, Stopinu pagasta, Ropazu novada funkcionali nepiecieSamo
zemes gabalu 6335,48 m? (0,6335 ha) platiba, saskana ar silemuma
grafisko pielikumu.

3. Uzdot zemes vienibas ipaSniekam un dzivok]u ipasniekiem viedokli par
So lemumu izteikt ne velak ka lidz 23.05.2026.

4. Komisijai pec viedoklu sniegSanas termina, tos apkopot un atkartoti
izskatit jautajumu par daudzdzivoklu dzivojamai majai Instituta iela 17,
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Ulbroka, Stopinu pagasta, Ropazu novada, funkcionali nepiecieSama
zemesgabala projektu.
5. Komisijas lemumu publicet Ropazu novada timekla vietné
www.ropazi.lv
Komisija ir atbildiga par lemuma izpildi.
Lemumu nosutit:
Dianai Zandarei uz e-pastu - e-pasta.
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Dzivojamo maju funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu
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