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8.

TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES NOSACIJUMI
1. VISPARIGIE NOTEIKUMI

Detalplanojuma Teritorijas izmantoSanas un apbives nosacijumi (turpmak — Apbives
noteikumi) darbojas ka Stopinu novada teritorijas planojuma, apstiprinats ar Stopinu novada
domes 30.11.2016 izdotajiem saistosajiem noteikumiem Nr. 14/16 (turpmak — Stopinu
novada teritorijas planojums), Teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumu detalizacija,
nekustama Tpasuma Vaveru iela 15, Ulbroka, Stopinu pagasts, Ropazu novads, kadastra
apziméjums 80960031505, detalplanojuma teritorija.

Paréjie apblves nosacijumi, kas nav ietverti Sajos Teritorijas izmantoSanas un apbuives
nosacijumos, nosakami atbilstoSi Stopinu novada teritorijas planojuma Teritorijas
izmantos$anas un apbives noteikumiem.

Detalplanojums ir spéka visu Tpasuma izmantosanas un bavniecibas laiku, neatkarigi no
Tpasnieku mainas, lidz to vai ta dalu atce] vai atzist par spéku zaudéjusu.

Ja ir beidzies termins, kura bija jauzsak detalplanojuma istenosana, detalplanojums zaudé
spéku péc viena gada no 1 termina iestasanas. Isteno3anas uzsak$anas terminu 3aja perioda
var pagarinat.

2. PRASIBAS VISAM TERITORIJAM
2.1. Teritorijas inZeniertehniska sagatavosana

Visa detalplanojuma teritorija pirms planotas apbives bivniecibas procesa uzsakSanas
javeic inZeniertehniskas teritorijas sagatavosanas darbi.
InZeniertehnisko teritorijas sagatavoSanu detalplanojuma teritorija atlauts realizét pa
kartam tada apjoma, kas nodrosSina konkréta apblves kvartala vai objekta blvniecibas
procesa realizacijas iespéjas, un ta var ietvert Sadus pasakumus:
5.1. nepiecieSamo inZenierizpétes darbu veikSana — geodéziska un topografiska izpéte,
geotehniska izpéte;
5.2. inZenierkomunikaciju izblve planoto ielu sarkano liniju robezas, ciktal risinajumi
nepiecieSami, konkrétas apbulves kartas nodrosinasanai;
5.3. planotas ielas blvnieciba.
2.2. Zemes vienibu veidoSanas kartiba

Atsevisku zemes vienibu apvienoSanu, zemes vienibu robeZu parkartoSanu un citadu robezu
korekciju, ka ari zemes vienibu sadali, ja tiek ievérotas apblves noteikumos noteiktas
zemesgabalu minimalas prasibas, ir atlauts veikt atbilstosSi Zemes iericibas likumam un nav
uzskatami par Si detalplanojuma grozijumiem.

3. FUNKCIONALA ZONA “SAVRUPMAJU APBUVES TERITORIJA” (DzS)
Planotas zemes vienibas no Nr. 1 lidz Nr. 12

Savrupmaju apbives teritorija (DzS) ir funkcionala zona. Teritorijas galvenais izmantosanas
veids - savrupmaju apbdve (11001): Dzivojama apbuve, ko veido viena dzivokla/vienas
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gimenes un divu dzivoklu/divu gimenu maja, ietverot nepiecieSamas paligblves un

labiekartojumu;

9.  Apbduves raditaji:

8.1. maksimalais apbuves blivums -30 %;
8.2. minimala briva zala teritorija — 40%
8.3. maksimalais apbives augstums dzivojamai ékai — 10 metri;

8.4.
8.5.

maksimalais apbives augstums paligékai — 6 metri;
maksimalais stavu skaits — 2 stavi.

9. Minimala jaunizveidojama zemes gabala platiba savrupmaju apbuvei ir 900 m?2.

10. Viena zemes vieniba vienlaikus var tikt izvietota ne vairak ka viena dzivokla/vienas gimenes

maja vai divu dzivok|u/divu gimenu maja (divas telpu grupas, kas nav izdalamas atseviskos

Tpasumos). Paligékas - neparsniedzot noteikto apbuves blivumu.

11. Bivju izvietojums zemes vieniba:

11.1.
11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

11.7.

11.8.

8.  Zogi:

bavlaide — 3 metri;

galveno eéku planotajas zemes vienibas Nr. 2; 3; 4; 8, 9 izvietot, ne tuvak par 3
metriem no ielu sarkanas linijas. Paligékas izvieto aiz galvenas ekas;

galveno éku planotajas zemes vienibas Nr. 1; 5; 6; 11; 12 pielaujams izvietot ar atkapi
[ldz 6 metriem no noteiktas buvlaides, ar nosacijumu, ka galvenas e€kas atradisies uz
vienotas iedomatas apblves linijas visa ielas frontes garuma. Paligékas pielaujams
izvietot aizmugures pagalma vai iek$éja sanpagalma;

galveno eku zemes vienibas Nr. 2 un 3 izvieto pret Ligo ielu, bet zemes vieniba Nr. 4
pret Vaveru ielu;

planotajas zemes vienibas Nr.7 un 10 galveno €ku izvietojumam pielietojams
ainaviski brivs eku izvietojums, izvéloties racionalu eku izvietojumu saistiba ar
piek]dSanu un debesu pusu nosacijumu. Paligékas pielaujams izvietot aizmugures
pagalma vai iekSeéja sanpagalma;

Apbuves linija — 4 metri, noteikto attalumu var samazinat, ja ir sanemts blakus esosas
zemes vienibas 1pasnieka rakstveida saskanojumus un netiek parkapts normativo
aktu prasibas ugunsdrosibas, higiénas un insolacijas joma;

zemes vienibas dalu starp bavlaidi unielas sarkano liniju nav atlauts apbuveéet, nekadas
ékas dalas taja nedrikst atrasties, iznemot gadijumus, kad tas nepiecieSams
transporta infrastruktlras objektu blvniecibai, ka art inZeniertehniskas apgades tiklu
un objektu izvietoSanai. Taja aizliegts veidot ari krautnes blvmaterialu, kurinama,
citu materialu un priekSmetu atklatai uzglabasanai;

maksimalais apbives augstums neviena majas punkta nedrikst parsniegt pusi (0,5) no
attaluma starp 1 punkta projekciju uz zemes un ielas ass liniju un pusotra (1,5)
attaluma starp Si punkta projekciju uz zemes un robeZu ar blakus esoSo zemes
vienibu. So attalumu atlauts samazinat, ja sanemts blakus eso$ds zemes vienibas

Tpasnieka saskanojumes.
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8.1.

8.2.
8.3.

8.1.

8.2.

8.3.

Zogu gar ielu novieto lidz iela sarkanai linijai, nav atlauts Zogu stabus, to atbalstus
izvietot starp ielas sarkanam linijam un ceJu nodalijuma joslas teritoriju,

maksimalais Zoga augstums ielas pusé — 1,6 metri;

Zogiem gar ielu detalplanojuma teritorija ir jabat stilistiski vienota un viena augstuma,
ka ari to novietojumu un izskatu saskano ar bivvaldi;

ja blakus zemes vienibu Tpasnieki vai tiesiskie valditaji vienojusies, robezzogus atlauts
blvéet péc sava ieskata, bet ne augstakus par 1,80 metriem;

Zogu starp kaiminu zemes vienitbam saskano ar ta zemes vienibas 1pasnieku vai
kopipasniekiem, starp kuriem Zogs tiek baveéts, ar cela 1pasniekiem Zoga blvnieciba
nav jasaskano lidz ielas vai ielas dalas nodoSanai pasvaldibai;

zemes vienibas atlauts noZogot ar dziviogu ne augstaku par 2,5 metriem, izvietojot
to gar zemes vienibas robezu, augstaku dziviogu izveidoSana atlauta tikai rakstiski,
saskanojot ar blakus zemes vienibas Tpasnieku vai tiesisko valditaju;

9. Dzivojamas €kas nodroSina ar inZeniertikliem — elektroapgadi, Gdensapgadi, notekudenu

savakSanu un novadiSanu. Gazes apgadi un sakaru komunikacijas blvé péc nepiecieSamibas.

10. Lokalas Gdensapgades un kanalizacijas sistémas izveido$ana atlauta [idz bridim, kad tiek

izbveti centralizétie Gdensapgades un kanalizacijas tikli pa zemes vienibai pieguloso ielu.

4. FUNKCIONALA ZONA “TRANSPORTA INFRASTRUKTURAS TERITORIJA” (TR)

Planotas zemes vienibas Nr. 13 un Nr. 14

11. Teritorijas galvenais izmantosanas veidi:
11.1. inZeniertehniska infrastruktdra (14001);
11.2. transporta lineara infrastruktlra (14002).

12. Planotas ielas sarkano liniju platums noteiks 12 metri.

13. Planotas ielas normalprofils projektéjams ne mazaks ka NP 5.5.

14. Gajéju ietves platums - 1.5 metri. Paredzot ielai dzivojamas zonas statusu, gajéju ietves

izblve nav obligata.

5. DETALPLANOJUMA REALIZACIJAS KARTIBA

nosacijumu 2.1. apaksnodala noteikto. InZeniertiklu bavnieciba notiek atbilstosi

inZenierkomunikaciju Tpasnieku izdotajiem tehniskajiem noteikumiem.

16. Detalplanojuma realizaciju veic saskana ar administrativo ligumu.

17. Detalplanojuma realizacijas seciba:

17.1. ielas unielas dalas blvniecibas procesu — projektésanu var uzsakt pirms zemes gabala

izdaliSanas ka atsevisku zemes gabalu. Ja, izstradajot bavniecibas ieceres
dokumentaciju, ir nepiecieSams paplasinat sarkano liniju platumu, tie nav uzskatami
par detalplanojuma grozijumiem;
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17.2. iesniedzot ielas blUvprojektu uz atzimes izdariSanu par projektéSanas nosacijumu
izpildi, ielas un ielu dajas zemes vienibai jabut izdalitai ka atseviskai zemes vienibai un
registrétai Zemesgramata;

17.3. blvprojektu sadala kartas un paredz izbavét inZenierkomunikacijas:

17.3.1. elektroapgadi— var paredzeét ar atsevisku bavniecibas ieceri aréjiem tikliem;

17.3.2. ielas un ielas daJas pamatnes un Skembu seguma izveidi — var izdalit ka
atsevisku kartu;

17.3.3. ielas unielu dalas ar cieto segumu izblve - var izdalit ka atsevisku kartu, art
ielu un ielas dalu;

17.3.4. lokalas ddensapgades un lokalas kanalizacijas pievadi vai risinajumi — var
paredzeét ar atsevisku bUvniecibas ieceri vai pazinojumu par blvniecibu;

17.3.5. pievienojums ielai — var paredzét kopa ar ielas un ielas dalas buvprojektu, ar
atseviSku blvniecibas ieceri vai pazinojumu par blvniecibu;

17.3.6. lokalas virszemes udenu savakSana (ievalkas gar ielu) -— var paredzét ar
atseviSku blvniecibas ieceri vai pazinojumu par buvniecibu.

17.4. izdala atseviski zemes vienibas saskana ar detalplanojumu un registré Zemesgramata.

17.5. dz dzivojamas €kas blvniecibas procesa — blvdarbu uzsakSanas nosacijumi (BUN
atzime) - dzivojamam ékam vai paligékam jabut:

17.5.1. izpilditam So noteikumu 17.2. un 17.4. punktam;

17.5.2. Sagatavotam un apstiprinatam buvprojektam ielai un izdaritai atzimei
blvatlauja par blvdarbu uzsaksanu So noteikumu 17.3.3. punkta minétai
bGvniecibas kartai,

17.5.3. uzsaktiem blvdarbiem (BUN atzime) 3o noteikumu 17.3.2. un
17.3.5. punktos minétajiem darbiem;

17.6. Iidz dzivojamas ékas bivniecibas procesa — bivdarbu uzsaksanai (BUN atzime):
17.6.1. ekspluatacija nodota So noteikumu 17.3.1. punkta minéta inZenierbuve;
17.6.2. izpilditiem daba (izblvetiem) So noteikumu 17.3.2. punkta minétiem

blvdarbiem lidz ipaSumam un gar 1pasumu.

17.7. Idz dzivojamas €kas buvniecibas procesa pabeigsanai, lai nodotu €ku ekspluatacija,
jabat izpilditiem un nodotiem ekspluatacija vai veiktai atzimei par blvdarbu
pabeigSanu:

17.7.1. So noteikumu 17.3.2. un 17.3.4. punkta minétiem blvdarbiem;

17.7.2. Udensapgades un kanalizacijas risinajumiem - So noteikumu 17.3.4. punkta
minétiem blvdarbiem;

17.7.3. elektroapgades pievadam - 3So noteikumu 17.3.1. punkta minétiem
blvdarbiem;

17.7.4. virszemes lokalas Uudens savak$anas risinajumiem - So noteikumu
17.3.6. punkta minétiem buvdarbiem.

17.8. jaielu pardod ka domajamas dalas, pardodot zemes gabalus vai to domajamas dalas,
noslégt vienosanos par apbives tiestbam un par to, ka ielu sarkanajas linijas, veicot
ielas 1pasniekiem blvdarbus, nav jaskano ar citiem domajamo dalu ipasniekiem.
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