IT dala TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES

NOSACIJUMI
1. NOSACIJUMU LIETOSANA UN DEFINICIJA

. Teritorijas izmantoSanas un apbiives nosacijumi attiecas uz visu detalplanojuma teritoriju —
nekustamais Tpasums Priedkalnu iela 17A, Dreilini, Stopinu pag., Ropazu nov., kadastra
Nr.80960021350, sastava esosai zemes vienibai ar kadastra apzim&jumu 80960021350.

. Speka ir visi zemak noteiktie teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumi. Noteikumi, kas nav
precizéti $aja detalplanojuma ir saskana ar Stopinu novada domes 30.11.2016. saistoSajiem
noteikumiem Nr.14/16 ,,Par Stopinu novada teritorijas planojuma grafiskas dalas un teritorijas
izmantosanas un apbiives noteikumu apstiprinasanu” (turpmak — TIAN), ka ari saskana ar
Latvijas Republikas Ministru kabineta 30.04.2013 noteikumiem Nr.240 “Visparigie teritorijas
planosana, izmantoSanas un apbiives noteikumi”, ciktal tie nav pretruna ar TIAN.

. Savrupmaju apbuves teritorija (SDz) - funkcionala zona, ko nosaka, lai nodro$inatu majokla
funkciju savrupam dzivesveidam, paredzot atbilstoSu infrastruktiru, un kuras galvenais
izmantoSanas veids ir savrupmaju un vasarnicu apbiive.

. Transporta infrastruktiras teritorija (TR) — funkcionala zona, ko nosaka, lai nodro$inatu visu
veidu transportlidzeklu un gajéju satiksmei nepiecieSamo infrastruktiiru, ka ari lai nodroSinatu
lidostu un ostu uznémumu darbibu un attistibai nepiecieSamo teritorijas organizaciju un
inzeniertehnisko apgadi.

2. SAVRUPMAJU APBUVES TERITORIJA (DzS)

Projektetas zemes vientbas Nr.1-Nr.4
. Savrupmaju apbiives teritorija (DzS) ir teritorija, kur atlauta izmantoSana ir $adu buvju
biivnieciba un izmantoSana:
5.1. Savrupmaju (t.sk. divgimenu majas).
. Papildmanto$ana - nenosaka
. Nosacijumi apbuvei:
7.1. zemes vienibas minimala platiba — 900 kv.m.;
7.2. zemes vienibas minimala fronte — 18 m;
7.3. zemes vienibas maksimalais apbiives bltvums — 30%;
7.4. zemes vienibas minimalais brivas zalas teritorijas raditajs — 40%;
7.5. maksimalais apbtives stavu skaits — 2 stavi;
7.6. maksimalais apbuives augstums — 10 m;
7.7. biivlaide — 6 m (zemes vienibai Nr.1 biivi pielaujams izvietot talak no biivlaides);
7.8. apbiives Iinija — 4m no zemes vienibu robezas.

. Citi nosacijumi:

8.1. Maksimalais &ku skaits zemes vieniba - viena galvena vai papildizmantoSanas &ka.
Paligekas - ieverojot atlautos apbiives raditaju

8.2. Maksimalais apbiives augstums neviena majas punktd nedrikst parsniegt pusi (0,5) no
attaluma starp §1 punkta projekciju uz zemes un ielas ass liniju un pusotra (1,5) attaluma
starp §1 punkta projekciju uz zemes un robezu ar blakus eso$o zemes vienibu. So attalumu
atlauts samazinat, ja sanemts blakus eso$as zemes vienibas TpaSnieka saskanojums.
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8.3. Galveno &ka apbiives gabala izvieto uz buvlaides, zemes vienibai Nr.l biivi pielaujams
izvietot talak no buvlaides), paligekas zemes vienibas dziluma.

3. TRANSPORTA INFRASTRUKTURAS TERITORIJA (TR)

Projektetas zemes vienibas Nr.5
9. Transporta infrastrukturas teritorija (TR) ir teritorija, kur atlauta izmanto$ana ir $adu
biivju biivnieciba un izmantoSana:
9.1. inZeniertehniska infrastruktiira;
9.2. transporta lineara infrastruktiira.
10. PapildizmantoSana: Nav.
11. Nosacijumi apbiivei — nenosaka.
12. Citi nosacijumi:

12.1. lelu kategorija — Priedkalnu iela — E kategorijas iela (vietéjas nozimes icla) - iela vai tas
posms, kas galvenokart nodroSina uzturéSanas, bet pakartoti — ar1 piekltSanas funkciju.
So ielu izb@ivé noteicosas ir uzturésanas funkcijas kvalitates prasibas.

12.2. Sarkano Imiju platumi — 12 m;

12.3. Brauktuves platums — 5.5 m.

12.4. letves platums — 1.5 m.

12.5. Ielu un celu krustojumos un pieslégumos brauktuvju noapalojuma radiuss 8 m.

12.6. lebrauktuves platums uz dzivojamam majam — 4.5 m.

12.7. lelu, celu un laukumu teritorijas izdala ka atseviskas zemes vienibas — ielam ietverot
teritoriju starp sarkanajam linijam.

12.8. Vietgjas nozimes ielam un ietv@m jabut ar cietu segumu, kas izblivéjams p&c visu
pieejamo un nepiecieSamo inzenierkomunikaciju izbtives ielas sarkano Itniju robezas.

12.9. Celu buivprojektos janodrosina vides pieejamibas prasibas un netrauc€tas parvietoSanas
iesp€jas bérnu ratinu un ratinkréslu lietotaju kustibai.

12.10. Péc centralizéto tidensapgades tiklu izbiives Priedkalnu ielas 1(viena) gada laika esosas
dzivojamas majas japieslédz centraliztajiem tidensapgades tikliem, biivniecibas stadija
un projekta stadija eso$am &kam pie centralizétajiem udensapgades tikliem jabit
pieslégtam pie to nodoSanas ekspluatacija.

12.11. Lietus fidenu novadiSanai paredz&t teknes vai drenas ierikoSanu gar brauktuvi.

4. LABIEKARTOJUMA NOSACIJUMI

13. Teritorijas labiekartojumu veido atbilstosi planotajam izmantosanas funkcijam un nodrosina ar
nepieciesamajiem labiekartojuma elementiem.
14. Zogus ieriko:

14.1. pa zemes vienibu robezam,;

14.2. ielas vai cela pusé - pa sarkano liniju;

14.3. gar Kkoplietosanas tdensnoteku — 5 metru attaluma no wdensnotekas krotes (gar
aizsargjoslu) vai pielaujams vieglas konstrukcijas zogs (viegli transform&ams un
nojaucams) — 1 metru attaluma no tdensnotekas krotes;

14.4. funkcionalai zemes vienibas sadaliSanai tas iekSpuse - péc nepiecieSamibas.

15. Prasibas zogiem:
15.1. Zogus ielas puse iesp€ju robezas viena kvartala robezas biivé uz vienas linijas;
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16

17.

18.

19.

20.

21.

22,
23.

24,
25.

26.

15.2. Zogiem gar ielam un celiem jabut ne augstakiem par 1,60 m, saskanojot ar Biivvaldi,
atlauts buvet augstakus Zogus;

15.3. ja blakus zemes vienibu ipaSnieki vai tiesiskie valditaji vienojuSies, robezzogus atlauts
buvet pec sava ieskata, bet ne augstakus par 1,80 m;

15.4. zemes vienibas atlauts nozogot ar dzivzogu ne augstaku par 2,5 m, izvietojot to gar zemes
vienibas robezu. Augstaku dzivzogu izveidoSana atlauta tikai rakstiski saskanojot ar
blakus zemes vienibas 1pasnieku vai tiesisko valditaju;

15.5. gar ielam un celiem nav atlauta blivu un necaurredzamu zogu biivnieciba, iznemot, ja tas
ir nepiecieSams teritorijas aizsardzibai no trokSna un puteklu piesarnojuma, saskanojot to
ar ielas vai cela Ipasnieku vai tiesisko valditaju.

5. PRASIBAS INZENIERAPGADES TIKLIEM UN OBJEKTIEM

. Jebkuru inzenierkomunikaciju tiklu un biivju izbiive ir javeic atbilsto§i normativajos aktos

noteiktajai kartibai.

Decentralizéto Tdensapgadi un sadzives kanalizaciju izbiivé saskana ar PA ,,Saimnieks”

nosacijumiem un nemot véra ,,Udenssaimniecibas pakalpojumu likums” un Ropazu novada

domes saistoSo noteikumus par decentralizéto kanalizacijas sisttmu apsaimniekoSanu un

registréSanu Ropazu novada.

Lokalas kanalizacijas sist€mas risinajumi var paredzét — septikus, notekiidenu krajtvertnes vai

biologiskas attiriSanas iekartas. Izvietojot lokalas kanalizacijas sist€émas risinagjumus svarigi

ieverot, lai:

18.1. attiriSanas iekarta atrastos no dzivojamam majam pa v&jam,;

18.2. attiriSanas iekarta atrastos plidu neapdraud@taja vieta;

18.3. tiktu nemti véra blivniecibas un hidrogeologiskie apstakli attiecigaja vieta;

18.4. attiriSanas iekartas avarijas gadijuma notektideni neapdraudétu gruntsudeni;

18.5. attiriSanas iekarta atrastos lejup pa nogazi no dzerama iidens akas un gruntsiidens
kustibas virziena;

18.6. ieverot attiriSanas iekartu aizsargjoslu platumus un ierikoSanas attalumus no zemes
vienibu robezam.

Péc centralizéto tdensapgades un kanalizacijas sistému izbtves Priedkalnu iela, apbuves

teritorijam pieslég$anas ir obligata, ievérojot LR normativo aktu un Ropazu novada domes

saistoSo noteikumu prasibas.

Udensapgades urbumus un lokalos kanalizacijas risinajumus, kuru turpmaka izmanto$ana nav

iesp€jama, nepiecieSams likvidét normativajos aktos noteiktaja kartiba.

Elektroapgades pieslegumus izbuivé saskana ar AS ,,Sadales tikls" nosacijumiem, ar iesp&ju

pieslégties pie esoSajiem tikliem.

Gazes apgades pieslegumus izbiive atbilstosi AS ,,Gaso” nosacijumiem.

Elektronisko sakaru piesléguma risinajums - pieslégums pie tuvuma esoSajiem tikliem vai

bezvadu.

Siltumapgades risinajums — lokals, nodroSinajuma veidu katrs 1pasnieks izvélas individuali.

Lietustidens savakSana, attiriSana, ja nepiecieSams, un novadiSana no zemes virskartas lokala,

ar iesticinaSanu grunti.

Sadzives atkritumu utiliz€Sana risinama, noslédzot ligumu ar Ropazu novada pasvaldiba

darbojoSos atkritumu savakSanas uznémumu, atbilsto§i Ropazu novada saistoSajiem

noteikumiem.
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5. DETALPLANOJUMA ISTENOSANAS KARTIBA*

* Detalplanojuma istenoSanas kartiba var tikt precizeta atbilstoS§i Administrativajam
Iigumam

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34,

Istenojams saskana ar Detalplanojuma Teritorijas izmanto$anas un apbiives nosacljumiem,
Grafisko dalu un Paskaidrojuma rakstu ievérojot normativos aktus, kas regulé biivniecibu,
vides aizsardzibu un zemes iericibu.

Uzsakot apbuvi noslégt ligumu ar attiecigo apsaimniekotaju par atkritumu izvesanu no objekta

apbuivi laika.

Veikt detalplanojuma realizaciju sekojosa seciba:

29.1. Izdala atseviSki dzivojamai apbiivei paredz€tas zemes vienibas, saskana ar
detalplanojumu.

29.2. Priedklanu ielas dalas biivniecibas procesu — projektéSanu var uzsakt pirms zemes
vienibas atdaliSanas ka atsevisku zemes vienibu,

29.3. Ja izstradajot buvniecibas ieceres dokumentaciju, ir nepiecieSams paplaSinat sarkano
Itniju platumu, lai varétu veikt visus biivniecibas darbus un nodro§inat kompleksu ielas
izbtvi, sarkanas linijas korigé ar detalplanojuma grozijumiem, iznemot, ja grozijumi
neparsniedz detalplanojuma noteikto pielaujamo izmainu robezu.

29.4. Biivprojektu Priedkalnu ielas buivniecibai var sadalit kartas:

29.4.1. ielas pamatnes un Skembu seguma buvnieciba (ietverot lietus notekiidenu
novadiSanas risinajumu - tekni);

29.4.2. argjo inZzeniekomunikaciju tiklu (elektroapgade un ielu apgaismojums) biivnieciba;

29.4.3. ielas un ietves ar cieto segumu biivnieciba (p&c argjo inzeniertiklu izbiives);

29.4.4. citi tikli p&c nepiecieSamibas

Iesniedzot biivprojektu Buvniecibas informacijas sisttma (turpmak — BIS) uz atzimes
izdariSanu par projekte€Sanas nosacijumu izpildi 29.1. un/vai 29.2. punktos minétos gadijumos,
ielas zemes vienibai jabut izdalitai ka atseviSkai zemes vienibai un registrétai vismaz VZD
Kadastra sistéma.
Lai uzsaktu dzivojamas €kas, palig€kas vai mazekas (kuras apbiives laukums nav lielaks par
25 kvm — nojumes, siltumnicas, lapenes, terases, darba riku novietnes) biivniecibas procesu —
projekteéSanu un buivdarbus, jabiit sagatavotam un apstiprinatam biivprojektam Priedkalnu ielas
dalai (izdarita atzime par projekt€Sanas nosacijumu izpildi) un izdaritai atzimei biivatlauja par
buvdarbu uzsaksanu
Lidz dzivojamas &kas vai palige€kas biivniecibas procesa pabeigSanai, lai nodotu €ku(as)
ekspluatacija jabut izpilditiem un nodotiem ekspluatacija (izdaritai atzimei par biivdarbu
pabeigSanu) 29.4.1 un 29.4.2.punktiem un izbtivétiem lokaliem tidensapgades un kanalizacijas
risindjumiem Tpasuma zemes vienibas robezas, izbiivétiem elektroapgades pievadam Ipasuma
zemes vienibas robezas un izbiiveti lietus tidens savaksanas risinajumi ipasuma zemes vienibas
robeZzas.

Izdarot atzimi par dzivojamas €kas, paligekas vai maz€kas biivdarbu pabeigSanu (nodoSanu

ekspluatacija) jabiit noslégtam ligumam par sadzives atkritumu apsaimniekoSanu.

1 gada laika péc centraliz€to tidensapgades un sadzives notekiidenu kanalizacijas sist€ému

izbuives Priedkalnu iela, apbiives teritorijam pieslégSanas pie tam ir obligata, ievérojot LR

normativo aktu un RopaZzu novada domes saisto$o noteikumu prasibas.
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35. Lai ielu nodotu paSvaldibai ipaSuma un apsaimniekoSana, jablit nodotai ekspluatacija
Priedkalnu iela.

36. Mainoties zemes Ipasniekiem jaunie Ipasnieki rakstiski piekrit buivprojekta, detalplanojuma
risinajumiem tai skaita 1stenosanas kartibai un administrativa liguma nosacijumiem.

37. Detalplanojuma istenosanas kartiba var tikt precizéta atbilstosi Administrativajam ligumam.

Sagatavoja: S.Batkovska
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