APBUVES NOTEIKUMI

1. VISPARIGIE NOTEIKUMI.

1.1. Apbiives noteikumu darbibas robeza: Garkalnes novada nekustama ipaSuma
©Abeldarzs’’ robezas;

1.2. Ar So detalplanojumu tiek noteikts zemes lietoSanas veids saskana ar 20.06.2006.
LR MK noteikumiem Nr. 496 “’Nekustama fpasuma lietoSanas mérku klasifikacija un
nekustama IpaSuma lietoSanas merku noteikSanas un maipas kartiba’’ parcelém
Nr.1,7,8 ar kodu 0601 °Viengimenu un divgimenu dzivojamo maju apbiive”,
parcelem Nr. 2,3,4,5 ar kodu 0601 ‘’Viengimenu un divgimenu dzivojamo maju
apbtive’” un ar kodu 0501 “’Rekreaciju teritorijas’’, parcelei Nr. 6 ar kodu 1101
“’Satiksmes infrastruktiiras objektu apbuves zeme’’.

1.3. Sie apbiives noteikumi stajas speka lidz ar Garkalnes novada nekustama fpasuma
“Abeldarzs’ detalplanojuma apstiprinaSanu Garkalnes novada domé un saistoSo
noteikumu publicésanas Latvijas oficialaja laikraksta ’Latvijas VEstnesis”’.

2. TERITORIJAS APBUVES UN IZMANTOSANAS NOTEIKUML.

2.1. Savrupmaju dzivojamas apbuves teritorija (DzS),
Parceles Nr. 1, 2, 3, 4,5, 7, 8.

DEFINICIJA

Apbtuves noteikumos savrupmaju dzivojamas apbiives teritorija (DzS) nozimé izbives
teritoriju, kurd galvenais zemes un biivju izmantoSanas veids ir savrupmaju (vienas
gimenes vai divu gimenu dzivojamo maju) vai dvinu maju (divu blok&tu vienas gimenes
dzivojamo maju) apbive, kur katra no tam izmantojama vienigi ka vienas vai vairaku
kopa dzivojosu gimenu majoklis.

VISPARIGIE IZMANTOSANAS NOTEIKUMI

a) Atlauta izmanto$ana

Noliki, kados atlauts biivet, parbuvet, ierikot vai izmantot biives uz zemes, kas paredzeta
savrupmaju (gimenes maju) blivajai apbuvei (DzS), ir:

e savrupmaja (vienas vai divu gimenu dzivojama maja),

e individualais darbs,

e privats majas bernudarzs,

e saimniecibas €ka,

e dzivoklis ka paligizmantosana,

e sporta biive ka paligizmantosana.

b) Zemesgabala (parceles) minimala platiba:

No jauna veidojamu zemesgabalu (parcelu) minimala platiba:
e savrupmajai— 1200 m?,

C) Zemesgabala maksimalais apbiives blivums

Savrupmaju maju apbtuve -30%.

d) Zemesgabala (parceles) minimala fronte: 15 m.

e) Prick§pagalma minimalais dzilums (Baivlaide)




(1) PriekSpagalma minimalais dzilums 6,0m

f) Sanpagalma minimalais platums

(1) Sanpagalma minimalais platums un attalums lidz zemesgabala aizmugures
robezai nedrikst bt mazaks par 3,0 m (LBN 209, 3.1.1.p.).

(2) Ja tiek ieveérotas ugunsdroSibas un sanitaras normas, ka ari&ku un zemesgabalu
insolacijas prasibas, ar sanu, aizmugures vai abu kaiminu zemesgabalu pasnieku
rakstisku piekriSanu, ko vini apliecina ar parakstiem uz zemesgabala planojuma
lapas, iekSéja sanpagalma minimalo platumu, ka ar7 attalumu lidz aizmugures
robezai drikst samazinat vai buvét uz robezas ar noteikumu, ka attalumam no
dzivojamo telpu logiem lidz saimniecibas €kam kaiminu zemesgabalos jabut ne
mazakam par 6,0 m. Ja kaimin$ vai kaimini atlauj bivét uz sava zemesgabala
robezas, ieverojot pastavosos biivnormativus, to ieraksta Zemesgramata.

0) Aizmugures pagalma minimalais dzilums

(1) Aizmugures pagalma minimalais dzilums nedrikst biit mazaks par 3,0 m.

(2) Ja tiek ieverotas ugunsdroSibas un sanitaras normas, ka ari&ku un zemesgabalu
insolacijas prasibas, ar aizmugures kaiminu zemesgabala ipaSnieka rakstisku
piekriSanu, ko vip$ apliecina ar parakstu uz zemesgabala planojuma lapas,
aizmugures pagalma minimalo dzilumu drikst samazinat vai biivét uz robezas ar
noteikumu, ka attalumam no dzivojamo telpu logiem Iidz saimniecibas €kam
kaiminu zemesgabalos jabiit ne mazakam par 6,0 m. Ja kaimin$ atlauj biivét uz sava
zemesgabala robezas ieveérojot speka esoSos blivnormativus, ir janosledz attiecigs
savstarpejs ligums vai tas jaieraksta Zemesgramata.

h) Bavju izvietosana pie kaiminu zemesgabala robezas
(1) Ja buve izvietota tieSi pie kaimina zemesgabala robezas, tad biives sienai, kas
atrodas uz robezas, jabut veidotai ka ugunsdroSajai sienai ar iespeju kaiminam
pieblivét pie tas savu buvi (LBN 209, 3.1.2.p.).
(2) Pret zemesgabala sanu vai aizmugures robezu paversta €kas fasade, kura ir logi,
nedrikst atrasties tuvak par 4,0 m no attiecigas robezas.

i) Apblives maksimalais stavu skaits
3 stavi, ieskaitot izbivetus un izmantojamus beninus.

J) Apbiives maksimalais augstums
(1) Neviena majas punkta €kas maksimalais augstums nedrikst parsniegt pusi no
attaluma starp $1 punkta projekciju uz zemes un ielas ass liniju un pusotra attaluma
starp $1 punkta projekciju uz zemes un robezu ar kaiminu zemesgabalu (LBN 209,
3.1.2.p).
(2) Ja eka izvietota mazaka attaluma ka 3,0 m no kaiminpu zemesgabala robezas, tad
tas jumta jebkura punkta augstums $aja zona nedrikst parsniegt 4,5 m.
(3) So augstumu drikst palielinat ar kaiminu zemesgabala ipainieka rakstisku
piekriSanu, ko vin$ apliecina ar parakstu uz zemesgabala planojuma lapas, noradot
augstumu, kadam vins piekrit.

K) Autostavvietu izvietojums

Visas autostavvietas jaizvieto zemesgabala uz piebraucama cela (priekSpagalma), ka ari
sanu vaiaizmugures pagalma ar noteikumu, ka:
e autostavvietu platiba priekSpagalma (uz piebraucama cela) neparsniedz 25% no
priekSpagalma platibas;
e piebraucama cela platums neparsniedz 5,0 m.



I) Laivu, celojuma treileru un kravas automasinu atklata novietoSana

(1) Laivu, celojuma treileru vai kravas automasinu atklata novietoSana nav atlauta
priekSpagalma un aréja sanpagalma, iznemot uz piebraucama cela.

(2) Nav atlauta traktoru, ka arT kravas automasinu atklata novietosana, ja kravas
automasinas svars parsniedz 2,5 tonnas.

m) Komposta vietu izvietojums

(1) Komposta vietu izvietosana nav atlauta prick§pagalma un ar¢ja sanpagalma.

(2) Komposta vietu izvietoSana nav atlauta tuvak par 1,5 m no kaiminu
zemesgabala robezas.

(3) Ar sanu, aizmugures vai, ja nepiecieSams, abu kaiminu zemesgabalu Ipasnieku
rakstisku piekriSanu, ko vini apliecina ar parakstiem uz zemesgabala planojuma
lapas, So attalumu drikst samazinat vai izvietot komposta vietu uz zemesgabala
robezas.

n) Zogi
Apbiivétiem zemesgabaliem jabiit ieZogotiem. Zogi veidojami saskana ar Garkalnes
novada Apbiives noteikumu punkta 3.16. noteiktajam prasibam.
Zogi veidojami pa zemes gabala perimetru.

Zogu aizliegts izvietot tauvas joslas zona. Péc dambja rekonstrukcijas gar Mazo
Juglu Zogu izvietot pa dambja aréjo malu. Precizu zoga novietni noteikt dambja
rekonstrukcijas projekta.

PALIGIZMANTOSANU NOTEIKUMI

a) Dzivoklis

Papildus 4.1.2.punkta noteikumiem, uz dzivokli attiecas $adi noteikumi:
1) Dzivoklim jaatrodas galvenaja €ka vai ar to jasaskaras, vai arT tas jaizbuvé ka
dzivojama maja.
2) Jumta stava (béninos) izblvéto pastavigi apdzivojamo telpu augstumam telpas
liclakaja dala jabut vismaz 2,5 m, ar1 tad, ja telpa ir apakS€ja stava dzivokla
sastavdala.

b) Sporta biive

Papildus 4.1.2.punkta noteikumiem, sporta biivi nedrikst:
1) ierikot starp iclas sarkano Iiniju un bavlaidi (prickS§pagalma un aréja
sanpagalma);
2) izmantot komercialiem nolukiem.

2.2 Rekreacijas teritorija (A), Parceles Nr.2, 3,4, 5

DEFINICIJA

Apbtuves noteikumos rekreacijas teritorija (A) nozimé izbuves teritorijas ciemu robeZzas,
kur galvenais zemes un biivju izmantoSanas veids ir saistits ar rekreacijas funkcijas
nodrosinasanu: dziedniecisku, izgltojoSu, sporta, fiziskas kultiras tirismu un ietver ar1
€kas un biives, kas nepeicieSamas rekreacijas funkciju nodro§inasanai.



ATLAUTAS IZMANTOSANAS NOTEIKUMI

a) Atlauta izmanto$ana

Noliki, kados atlauts izsmantot zemi, biivet, parbuvet, ierikot vai izmantot €kas un biives
uz zemes, kas paredzeta rekreacijas teritorijai (A) ir:

ar sportu un rekreaciju saistitas €kas un buves

organiz€tas peldvietas,

laivu un jahtu piestatnes,

tudens tarisma marSruti,

inZenierapgades tikli un to objekti,

b) Zemesgabala (parceles) minimala platiba
No jauna veidojamu zemesgabalu (parcelu) minimala platiba: 600 m?.

¢) Zemesgabala maksimalais apbaves blivums
Zemesgabala maksimalais apbiives blivums nedrikst parsniegt 20% no zemesgabala
platibas.

d) Eku un biivju skaits
Uz zemesgabala atlauts izveidot vienu galveno €ku un paligekas, neparsniedzot atlauto
apbiives blivumu.

e) Stavu skaits
(1) Maksimalais stavu skaits — 2 stv,
(2) Stavu skaitu var palielinat, nosakot specialas prasibas Arhitektliras un planosanas
uzdevuma t.sk.prasibas inZeniergeologiskos apsekojumus un veicot biivniecibas ieceres
sabiedriskas apspriesanas procedru.

f) Apbiives maksimalais augstums
Apbiives maksimalais augstums nedrikst parsniegt 12 m.

g) Zogi

Apbivétiem zemesgabaliem jabiit ieZogotiem. Zogi veidojami saskana ar Garkalnes
novada Apbiives noteikumu punkta 3.16. noteiktajam prasibam.

Zogi veidojami pa zemes gabala perimetru.

Zogu aizliegts izvietot tauvas joslas zona. P&c dambja rekonstrukcijas gar Mazo
Juglu Zogu izvietot pa dambja aréjo malu. Precizu Zoga novietni noteikt dambja
rekonstrukcijas projekta.

CITINOTEIKUMI

Gajeju_celinu parametri jaizvélas saskapd ar normativo aktu prasibam, celina platumu
pienemot ne mazak par 0.75 m.

2.3. Satiksmes infrastruktiiras objektu izbiives teritorija (TL), Parcele
Nr. 4

DEFINICIJAS

(1) Apbiuives noteikumos satiksmes infrastruktiiras objektu izbiives teritorija (TL) nozime
Imijbiivju izbiives teritoriju, kur galvenais zemes un biivju izmantoSanas veids i
autotransporta, gajéju un velosipédistu satiksme, ka arT magistralo inzenierkomunikaciju
izvietosana.

VISPARIGIE IZMANTOSANAS NOTEIKUMI

a) Atlauta izmantoSana




Noliki, kados atlauts buvet, parbiivet, ierikot vai izmantot biives uz zemes satiksmes
infrastruktiras objektu teritorija, kas paredzeta:
1) ielu, celu un automagistralu teritorijai, ir:
e viet€jas nozimes icla,
e laukums,
magistrala inzenierkomunikacija,
e Tlaicigas lietoSanas buve ka paligizmantoSana;

b) Ielu klasifikacija

e Vietéjas nozimes icla (Abeldarza iela) projektejama:

c) lelas skérsprofils
(1) Projektejamas Abeldarza ielas Skérsprofils pienemts 12m plats

d) Ielu aprékina parametri
Ielu aprékina parametri japienem ieverojot transporta biivju biivnormativu prasibas.

e) Strupcel§
Ja iela veido strupcelu, tad brauktuves gala javeido autotransporta apgrieSanas

laukums ar ieks€jo diametru ne mazaku ka 16 m..

f) Velocelini

(1) Velocelini drikst but ar vienvirziena un divvirzienu kustibu ar ne mazak par
05m platam dro§ibas joslam sanos. Sauros apstaklos drofibas joslu vieta
pielaujams ierikot 0,75 m augstas norobeZojosas barjeras.

(2) Pielaujams ierikot velosipedu joslas ielu un celu brauktuvju malas, atdalot tas ar
attiecigo mark&jumu. Joslas platumam jabut ne mazakam par 1,2 m transporta
plismas kustibas virziena un ne mazakam par 1,5m — pret€ja virziena. Joslas
platumam, ko ieriko gar ietvi, jabut ne mazakam par 1,0 m.

g) Brauktuvju noapalojumu radiusi
(1) Ielu un celu brauktuvju noapalojumu radiusi krustojumos un pieslegumos ar
reguléjamas kustibas autoceliem un magistralém japiepem ne mazaki par 20 m.

(2) Rekonstrukcijas apstaklos un vietéjas nozimes ielu krustojumos un pies e gumos
mingtos lielumus pielaujams samazinat attiecigi Iidz 5,0 un 8,0 m.

(3) Ja brauktuve nav norobeZota ar apmales akmeniem, pagriezienos brauktuves
platums abas pusés japaplasina par 2,0 m.

h) Inzenierkomunikacijas celu josla

(1) InZenierbiivju izvietojumu un funkcionali nepiecieSamo teritoriju lielumu, arT to
attalumus [idz citam bivém nosaka atbilstoSi tehnisko iekartu jaudai saskana ar
normativo aktu prasibam, tehniskajiem noteikumiem, analogiem projektiem un
nemot vera buves ekspluatacijas aizsargjoslas izmantoSanas prasibas.
(2) Cela un inZeniertelekomunikaciju buivétajam ir pienakums saskanot ar zemes
Tpasnicku jaunu objektu ierikoSanas nosacTjumus, ka arl tiesibas saskanosanas
procediiru aizstat ar zemes TipaSnicka informéSanu gadijumos, ja zeme tiek
izmantota jaunu objektu (celu, iekartu, iericu, ietaiSu, tiklu, liniju) ierikosanai, ja ir
iestajies vismaz viens no Sadiem nosacijumiem:

e objektu iertkosana paredzeta detalplanojuma,

e objekts tiek ierikots sarkanas linijas robezas



e paSvaldiba atzinusi tas sabiedribas interes€s jauna objekta ierikoSanu vai
eso$a objekta vai ta dalas izmantoSana nav iespéjama bez $18 zemes
izmantoSanas,

e  citos normativajos aktos noteiktajos gadijumos.

) Klatne (segums)

Novada nozimes magistralo ielu un vietéjas nozimes ielu, ka ari laukumu, atklatu
autostavvietu un ietvju, klatném jabut ar cietu segumu.

3. DETALPLANOJUMA REALIZACIJAS KARTIBA.
3.1. Buivniecibas organizacija:

3.1.Zemes gabala pasnieks par saviem lidzekliem nodroSina detalplanojuma
realizaciju:

e Jauno zemes gabalu uzmérisanu un registréSanu zemesgramata,

e Esosa dambja rekonstrukciju atbilstosi Aizargjoslu likuma prasibam.

e Biivprojektu pasiitiSanu un apstiprinaSanu vietéja pasvaldiba;

e Projekteto ielu un argjo inZenierkomunikaciju tiklu izbavi un
nodosanu ekspluatacija péc ieprieks izstradatiem un noteikta kartiba
apstiprinatiem tehniskiem projektiem;

e Projekteto biivju izbiivi un nodoSanu ekspluatacija.

3.2. Planojuma teritorija tiek paredzeta $adu inZenierkomunikaciju izbiive:

- argjo elektroapgadi;

- argjo gazes apgadi;

- argjo udensapgadi;

- arejo kanalizaciju;

- ielas izbiiviar klatnes cieto segumu.
Detalplanojuma projektetas inZenierkomunikacijas un ielas izblvi zemes gabala
PpasSniecks veic pec iepriek§ izstradatiem wun likumdosand noteikta kartiba
apstiprinatiem tehniskajiem projektiem, ieverojot detalplanojuma norades un darbu
secibu.
3.3. InZenierkomunikaciju projekt€sana jauzsak pec esosa dambja I un II kartas
nodosSanas ekspluatacija, jo Saja stadija bis zinamas ipaSuma jaunas augstuma
atzimes.
3.4. Saskana ar apstiprinatiem inzenierkomunikaciju un inzenierbiivju projektiem
detalplanojuma realizacijas pirmaja posma javeic:

1) jauno zemes gabalu uzmérisana un ieneSana zemesgramata,

2) Esosa dambja rekonstrukcija gar Mazo Juglu. Darbs veicams
pamatojoties uz “’Aizsargjosiu likuma’ ar grozijumiem 37. panta 4
punkta d, i, j apakSpunktu Rekonstrukcijas projekts realiz€jams 3
kartas. | karta - dambja rekonstrukcija TpaSuma ¢ Abeldarzs”
robezas ar pagaidu dambja atzara izveidi gar IpaSuma austrumu
robezu. Lai nodroSinatu autotransporta piekluvi pie esosa Mazas
Juglas dambja rekonstrukcijas skartajiem posmiem, nepiecieSams gar
PpaSuma austrumu robezu izveidot cela uzb&rumu ar cela virsmas
augstuma atzimi 2,50m(BAS). Dotais uzbérums veidojams pilniba
PpaSuma ¢’Abeldarzs> robezas. IpaSuma rietumu dala paredzet esosa
dambja rekonstrukciju pa TpaSuma ‘’Smennes” un ¢ Abeldarzs”’
robezu, jo vins$ tur vesturiski atrodas. Dambja augs€jo skaldni veidot



~4m platu/precizet tehniskaja projekta/, lai nakotn€ varétu nodrosinat
transporta pieklisanu pie M. Juglas dambja remonta gadijuma, bet
ikdienda zona izmantojama ka gajéju taka lidz M. Juglai. Péc dambja
rekonstrukcijas zogs uzstadams pa dambja ar€jo malu, nemot véra to,
ka pasuma reljefa atzimes II karta paredzEts paaugstinat lidz
1,90m(BAS), Zoga Iinjja nosakama dambja rekonstrukcijas
tehniskaja projekta. Izstradajot dambja rekonstrukcijas projektu
projekteétajam japem véra, ka M. Juglas tauvas josla un aizsargjosla
nosakama atbilstosi ©’Zvejniecibas likuma’ ar grozjjumiem 9. panta
prasibam projekta planos.

II karta — ipaSuma ‘’Abeldarzs” reljefa augstuma atzimju
paaugstinasana lidz tdens 10% nodroSinajuma appluduma atzimei,
kas noteikta ar aprékinu 1,90m(BAS). Péc II kartas darbu
pabeigSanas veikt atkartotu topografisko uzmérijjumu un ipaSuma
veiktie zemes darbi nododami ekspluatacija Garkalnes novada
pasvaldiba.

Il karta — dambja rekonstrukcija ipaSuma “’Smennes’’ robeZzas.
Darbi veicami pe&c T1pasuma apbives priekSlikumu izstrades
likumdosana noteiktaja kartiba. Dambja rekonstrukcija nododama
ekspluatacija pa kartam. P&c pilnigas dambja rekonstrukcijas darbu
pabeigsanas pagaidu dambja atzars PpaSuma ¢’ Abeldarzs’’ paredzets
nojaukSanai.

3) argjo elektroapgades tiklu - jaunas 20/0,42 kV transformatoru
apaksstacijas, 0,4 kV Iinijas un ielas aréja apgaismojuma kabellinijas
izbuve;

4) planotas ielas izbuvi; Celu tehniskajam projektam japaredz 2 kartas.
Pirms cela buvniecibas nosléegt ligumu ar nekustama ipasSuma
“Smennes’> 8060 012 0074 TipaSniecku par cela servitita
paplasinasanu paSuma teritorija Iidz paSvaldibas celam un servitiita
dalas likvidéSanu minéta IpaSuma teritorija. Servitiita Iiguma
noslégSana atvieglos turpmakos projektéSanas, meza zemes
transformacijas un biivniecibas darbus.

Cela biivniecibas :
| karta patreizgjais nekustama ipaSuma ’ Abeldarzs’’ TpaSnieks vai
pilnvarota persona veic cela buvniecbu lidz noklasanai ar Skembam
saskana ar cela tehnisko projektu.

II karta paredzeta cela cietd seguma uzklaSana saskana ar cela
tehnisko projektu.

5) Udens apgades aréjo tklu izblive (ja ir pieejams pieslegums
centralizétiem tikliem);

6) Kanalizacijas ar€jo tklu izblve(ja i pieejams pieslegums
centralizétiem tik liem);

7) Argjo gazes apgades tiklu izbiive ( ja pasititajs izvelas ciemata gazes
apkuri);

8) Telekomunikaciju kanalizacijas izbtve ( ja pasititajs izvélas
konkréta pakalpojuma sniedz€ja piedavajumu).

Eku projektésana un biivnieciba tiek uzsakta pec celu blivniecibas | kartas un dambja
rekonstrukcijas 1 un II kartas pabeigsanas, elektroapgades nodro§inasanas. Par eku
nosacTto +/- 0,000 atzimi piegemt absoliito augstuma atzimi 2,70 (BAS).

Dambja uzturéSana:



Atbilstosi “’Zvejniecbas likuma’’ ar grozfjumiem 9. pantam, atbildibu par dambja
(hidrobiives) tehniska stavokla uzturéSanu uzpemas nekustama IpaSuma paSnieks. Lai
nodro§inatu dambja, ka vienotas buves, droSu funkcionéSanu péc nekustama paSuma
“Abeldarzs’ sadaliSanas starp jaunajiem paS$nickiem uz kura IpaSuma atrodas
dambis ir nepiecieSams izveidot un savstarpéji noslegt dambja koplietoSanas ligumu.
KoplietoSanas ligums nepiecieSams, lai remonta gadjjuma varétu pieklit pie dambja
remont€jamiem posmiem.

Ja buvniecibas procesa tick sabojatas esosas ielas vai komunikacijas, detalplanojuma
teritorijas PpasSnickam i pienakums salabot/savest kartiba tas lidz tadam limenim,
kads tas bija pirms darbu uzsaksanas.

Zemes gabala pasSnieks, pardodot zemes PpasSumu, liguma norada atkritumu un celu
apsaimniekotaju.

Nekustama ipaSuma <’ Abeldarzs’’ ipa$niekam vai pilnvarotajai personai mainoties
pasniekiem vai ta PpaSuma dalu parnémiejiem, informét tos par nekustama ipaSuma
“Abeldarzs’’ detalplanojuma realizacijas kartibu.

Pargjie teritorijas apbiives nosacjumi saskapa ar Garkalnes novada
saistoSajiem apbuves noteikumiem un LR speka esoSajiem biivnormativiem.



