TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES
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NOSACIJUMI

ZEMES GABALA , LIELA JUGEZERA MEZS” DALAI (KADASTRA NR.8060 001 0494 8001)

I VISPARIGIE NOSACIJUMI

Sie teritorijas izmantoSanas un apbives nosacijumi (turpmak teksta —
apblves nosacijumi) detalizé Garkalnes novada teritorijas
izmantoSanas un apbidves noteikumus (turpmak - Garkalnes IAN)
detalplanojuma teritorijai ,Zemes gabala ,Liela JUgezera mezs” dala,
kadastra Nr. 8060 001 0494 8001 (turpmak — Detalplanojuma teritorija).
Attieciba uz Detalplanojuma teritorija ir spéka Garkalnes IAN prasibas
tiktal, ciktal Sajos apblves nosacijumos ir noteikts savadak (detalizétas
un precizétas IAN prasibas).

Detalplanojuma ietvertas prasibas ir spéka attieciba uz Detalplanojuma
teritorijas izmantoSanu un apbuvi neatkarigi no Tpasnieku mainas, lidz to
atce| vai atzist par spéku zaudéejusu.

Il TERITORIJAS PLANOTA (ATLAUTA) IZMANTOSANA

Savrupmaju dzivojamas apbuves teritorija. Planoto zemes vienibu
apziméjums DzS.

Savrupmaju dzivojamas apbdidves teritorija (DzS) nozimé izblves
teritoriju, kura galvenais zemes un boOvju izmantoSanas veids ir
savrupmaju (vienas gimenes vai divu gimenu dzivojamo maju) apbdve,
kur katra no tam izmantojama vienigi kad vienas vai vairaku kopa
dzivojosu gimenu majoklis, bet sekundarais — cita atlauta izmanto$ana.
Atlauta izmantosana:

Savrupmaja (vienas vai divu gimenu dzivojama maja), vietéjas nozimes
mazumtirdzniecibas un pakalpojumu objekts, privats majas bérnudarzs,
sporta laukumi.

Ka paligizmantosana ir atlautas paligékas (pirts, garaza, lapene,
baseins, siltumnica, pagrabs, darza kamins un tml.).

Zemes vienibu veidosana:

Detalplanojuma grafiskaja dala noteiktas zemes vienibas ir nedalamas.
Zemes vienibas var apvienot vai parkartot zemes vienibu robezas,
ievérojot zemes iericibu reguléjoSo normativo aktu prasibas vai
izstradajot jaunu detalplanojumu.

Zemes vienibu (parce|u) minimala platiba — 1200 m2.

Zemesgabala (parceles) minimala fronte: 15 m.

Apbdves raditaji:

Maksimalais apbuves blivums 30%.

Minimala briva zala teritorija 60%.

Apblves maksimalais augstums ir 10 metri, ievérojot, ka neviena majas
punkta ékas maksimalais augstums nedrikst parsniegt pusi no attaluma
starp ST punkta projekciju uz zemes un ielas ass liniju un pusotra
attaluma starp 81 punkta projekciju uz zemes un robezu ar kaiminu



zemesgabalu. Ja éka izvietota mazaka attaluma ka 3,0 m no kaiminu
zemesgabala robezas, tad tas jumta jebkura punkta augstums $aja zona
nedrikst parsniegt 4,5 m. So augstumu drikst palielinat ar kaiminu
zemesgabala Tpasnieka rakstisku piekriSanu, ko vin$§ apliecina ar
parakstu uz zemesgabala planojuma lapas, noradot augstumu, kaddam
vins piekrit. Jumta stava (béninos) izblvéto pastavigi apdzivojamo telpu
augstumam telpas lielakaja dala jabut vismaz 2,5 m, ari tad, ja telpa ir
apaks$é€ja stava dzivok|a sastavdala.

7.4. Lielakais pielaujamais stavu skaits ir 3, ieskaitot izbdvétus un
izmantojamus béninus.

7.5. Paligéku stavu skaits — 1 stavs ar mansarda izbuvi. Ja paligéka tiek
bavéta tuvak par 4 metriem no zemes vienibas robezas (ar kaimina
rakstveida piekriSanu), tad paligékas maksimalais augstums brivi
stavoSai €kai un vieta, kur reljefa kritums ir lielaks par 1 metru, ir 4,5
metri. Pret kaiminu zemes vienibu pavérstai fasadei nevar bat logi, kas
atrodas tuvak par 4 metriem no gruntsgabala robezas.

8. Apbduves atbilstiba zemesgabala robezam:

8.1. Bulvju novietojuma attalumu I1dz celiem nosaka bavlaide (priekSpagalma
minimalais dzilums). Buvlaides minimalais lielums ir 6,0 metri.

8.2. Ekas un bives var izvietot ne tuvak par 4 metriem no zemes vienibas
robezas. Tas var izvietot mazaka attaluma no robezam vai tieSi pie
robezam, ja tiek ievérotas ugunsdroSibas un sanitaras normas, €ku un
zemes vienibu insolacijas prasibas, ka ari, ja ir attieciga kaimina
rakstiska piekriSana, kuru tas apliecina ar personisku parakstu uz
blvprojekta generalplana lapas. Apgritinajums ir  jaregistré
zemesgramata.

8.3. Paligékas nevar izvietot priekSpagalma un aréja sanpagalma.

8.4. Detalplanojuma grafiskaja dala attélota €ku novietne un blvapjomu
kontira dota, lai aptuveni paraditu apbuves situaciju un ta nav saistosa.
Piebrauk$anas celu vieta un €ku novietne precizé€jama blvprojekta.

9. Prasibas €ku arhitektdrai un vizualajam izskatam:

9.1. Dzivojamas eékas projekt€jamas ar slipiem jumtiem. Iznémuma
gadijumos, ja €ka ieklaujas apkartéja vide, ir pielaujams projektét ékas
ar plakano jumtu.

9.2. Eku fasazu krasojums ir jasaskano ar pasvaldibas bavvaldi.

9.3. Eku arsienu bivnieciba nedrikst izmantot apalkokus.

10. Zogi, labiekartojums un apstadijumi:

10.1. Apbuavétiem zemesgabaliem jabat iezogotiem.

10.2. Zogu projektus izstrada kopa ar ékas bivprojektu. Zogiem un vartiem gar
ielam un laukumiem jabdat saskanigiem ar badvju un blakus esoSo
zemesgabalu zogu arhitektaru.

10.3. Zogus ielas vai cela pusé — drikst ierikot pa cela sarkano [niju.

10.4. PriekSpagalmu un aréjo sanpagalmu zogiem gar celiem un laukumiem,
jabut ne augstakiem par (1,6) m un tiem jabit caurredzamiem ne mazak ka
30% no nozogojuma plaknes platibas. Ja Zoga elementus veido no
vairakam materialu kartam, tas nedrikst samazinat noteikto caurredzamibas
procentu. Blivus atlauts veidot tikai dzivzogus.

10.5. Zogu konstrukcijam gar melioracijas novadgravjiem (attiecas uz zemes
vientbam DzS16, DzS15, DzS10, DzS23, DzS19, DzS22, DzS20, DzS21,
DzS36 un DzS42) jabut viegli transforméjamam un nojaucamam.



10.6. Nav atlauta dzelonstieplu vai tam pielidzinatu materialu izmantoSana Zogos.
Nav atlauts Zogu stabu atbalstus izvietot ielu, sarkano Iiniju, celu un
laukumu teritorija.

10.7. Zogijakraso ar izturigam krasam. Nedrikst krasot dabisko akmeni, keramiku
un célapmetumu zogos.

10.8. lIzstradajot zemes vienibu ar parcelu apziméjumiem DzS - 61, DzS - 62,
DzS - 63, DzS - 64, DzS - 65, DzS 70, DzS - 76, DzS — 81 un DzS-87
labiekartojuma projektus, japaredz nogazu nostiprinasana un pasakumi
grunts erozijas novérsanai.

11.  Citi noteikumi:
11.1. Zemes vienibu lietoSanas meérkis (CC klasifikators 111001) - individualo
dzivojamo maju apbuve.
11.2. Iznémums: gimenes bérnu darza apbive (30 vietam) zemes vieniba ar
apziméjumu DzS - 63 (CC klasifikators 1263).11.3.
11.3. Zemes vieniba DzS — 102 atrodas planota valsts galvena autocela
ekspluatacijas aizsargjosla. Saskanojot blvdarbus ar VAS “Latvijas Valsts celi”,
atlauts izbulvét sporta laukumus, sléposanas un velosipédu trasi (CC klasifikators
2411).
11.4. Parcele DzS - 103 (platiba 0,31 ha) atrodas planota valsts galvena autocela
zemes nodalijuma josla. Apbave nav atlauta.
11.5. Komposta vietu izvietoSana nav atlauta priekSpagalma un aréja sanpagalma.
Komposta vietu izvietoSana nav atlauta tuvak par 1,5 m no kaiminu zemesgabala
robezas. Ar sanu, aizmugures vai, ja nepiecieSams, abu kaiminu zemesgabalu
Tpadnieku rakstisku piekriSanu, ko vini apliecina ar parakstiem uz zemesgabala
planojuma lapas, So attalumu drikst samazinat vai izvietot komposta vietu uz
zemesgabala robezas.
11.6. Ir aizliegts ierikot véja elektrostacijas individualajai izmantoSanai. Ir
pielaujama saules bateriju uzstadisana, ja tas vizuali iederas apkartéja vide.
11.7. Realizéjot zemes vienibu apbuvi vismaz 30% apjoma jasaglaba esosas
priedes.
12. Rekreacijas (atputas) teritorija. Planoto zemes vienibu apzimé&jums A.
13. Rekreacijas teritorija (A) nozimé izblves teritorijas, kur galvenais zemes un
bdvju izmantoSanas veids ir saistits ar rekreacijas funkcijas nodroSinasanu:
dziedniecisku, izglitojoSu, sporta, fiziskas kultGras tdrismu un jetver ari €kas un
biaves, kas nepiecieSamas rekreacijas funkciju nodrosindSanai. Zemes vienibu
lietoSanas mérkis (CC klasifikators 111001).
14. Atlauta izmantosana
15. Noldki, kados atlauts izmantot zemi, baveét, parbuvét, ierikot vai izmantot ékas
un blves rekreacijas teritorija (A) ir: parki, skvéri (sabiedriskie zalumi),
aizsargstadijumi, ar sportu un rekredciju saistitas ékas un buaves, tai skaita
dzivojamas majas ar istabam viesu izmetina$anai (B&B), daudzfunkciju atpitas
centri (atseviSkas €kas, kompleksi centri, slidotavas, atrakciju parki, takas, trases,
laukumi, u.c.), ar teritorijas labiekartojumu saistitas buves, organizétas peldvietas,
pludmales un laivu piestatnes.

16. Apbives raditaji:

16.1. Zemes vienibu (parceles) minimala platiba 1200 m2.

16.2. Zemes vienibas maksimalais apbuves blivums nedrikst parsniegt 20% no

zemesgabala platibas.

16.3. Uz zemes vienibam atlauts izveidot vienu galveno €ku un paligékas,

neparsniedzot atlauto apbaves blivumu.




16.4. Maksimalais stavu skaits — 2 stavi.

16.5. Apbaves maksimalais augstums nedrikst parsniegt 9 metrus. Iznémums
Linezeram tieSi piegulosas parceles A-75, A-47, A-18, A-45, A-46, A-20, A-21 un
A-22, kur maksimalais apbives augstums noteikts ar 7,5 metriem. Jaievéro, ka
neviena majas punkta eékas maksimalais augstums nedrikst parsniegt pusi no
attaluma starp 81 punkta projekciju uz zemes un ielas ass Iniju un pusotra attaluma
starp ST punkta projekciju uz zemes un robezu ar kaiminu.

16.6. Apblves zemes gabals ar apzimé&jumu A-24 “Atpltas centra teritorija” ir visa
detalplanojuma kodols, kura planots projektét publisku €ku ar plasam rekreacijas
funkcijam: restorans/kafejnica, telpas publiskiem pasakumiem, sporta inventara
noma un citi apjomi kompleksa darbibas nodroSinasanai. Teritorijas labiekartojuma
jaietver vienkarsas sporta buves: pludmales volejbols, kroketa un citi nelieli sporta
spélu laukumi.

16.7. Paligéku stavu skaits — 1 stavs ar mansarda izbuvi. Ja paligéka tiek bavéeta
tuvak par 4 metriem no zemes vienibas robezas (ar kaimina rakstveida piekriS8anu),
tad paligékas maksimalais augstums brivi stavo$ai €kai un vieta, kur reljefa kritums
ir lielaks par 1 metru, ir 4,5 metri. Pret kaiminu zemes vienibu pavérstai fasadei
nevar bt logi, kas atrodas tuvak par 4 metriem no gruntsgabala robezas.

16.8. Parcele A-43 (2164 m?) planots ierikot divus pludmales volejbola laukumus.
17. Apbdves atbilstiba zemesgabala robezam:

17.1. Bavlaide 6 metri.

17.2. Ekas un baves var izvietot ne tuvak par 4 metriem no zemes vienibas
robezas. Tas var izvietot mazaka attaluma no robezam vai tieSi pie robezam, ja
tiek ieverotas ugunsdroSibas un sanitaras normas, €ku un zemes vienibu
insolacijas prasibas, ka ari, ja ir attieciga kaimina rakstiska piekriSana, kuru tas
apliecina ar personisku parakstu uz bidvprojekta @eneralplana lapas.
Apgratinajums ir jaregistré zemesgramata.

17.3. Paligekas nevar izvietot priek§pagalma un aréja sanpagalma.

17.4. Detalplanojuma grafiskaja dala attélota éku novietne un blvapjomu kontira
dota, lai aptuveni paraditu apbidves situaciju un ta nav saisto$a. PiebraukSanas
celu vieta un éku novietne preciz&€jama buvprojekta.

18. Prasibas éku arhitektirai un vizualajam izskatam:

18.1. Ekas projektéjamas ar slipiem jumtiem. Iznémuma gadijumos, ja éka
ieklaujas apkartéja vidé, ir pielaujams projektét ekas ar plakano jumtu.

18.2. Eku fasazu krasojums ir jasaskano ar pasvaldibas bavvaldi.

18.3. Eku arsienu bivnieciba nedrikst izmantot apalkokus.

19. Zogi, labiekartojums un apstadijumi:

19.1. Apblvétiem zemesgabaliem jabut ieZogotiem. Teritorijas ar 10 % applu$anas
varbutibu, tauvas joslas un ezera aizsargjoslas nav atlauts noZogot.

19.2. Zogiem un vartiem gar ieldm un laukumiem jabit saskanigiem ar bivju un
blakus esoSo zemesgabalu zogu arhitektaru.

19.3. Zogus ielas vai cela pusé — drikst ierikot pa cela sarkano Iiniju.

19.4. PriekSpagalmu un aréjo sanpagalmu zogiem gar celiem un laukumiem, jabut
ne augstakiem par (1,6) m un tiem jabat caurredzamiem ne mazak ka 30% no
nozogojuma plaknes platibas. Ja Zoga elementus veido no vairakdm materialu
kartam, tas nedrikst samazinat noteikto caurredzamibas procentu. Blivus atlauts
veidot tikai dzivzogus.

20. Satiksmes infrastruktdras objektu izbuves teritorija. Planoto zemes
vienibu apziméjums TL.

21. Satiksmes infrastruktiras objektu izblves teritorija (TL) nozimé Inijbavju




izblves teritoriju, kur galvenais zemes un badvju izmantoSanas veids ir
autotransporta, gajéju un velosipédistu satiksme, ka& arT magistralo
inZzenierkomunikaciju izvietoSana.

22.Atlauta izmantosana:

23. Noluki, kados atlauts buvét, parbavét, ierikot vai izmantot blves uz zemes
satiksmes infrastruktiras objektu teritorija, kas paredzéta ielu un celu teritorijai, ir:
celi, ietves un velocelini, laukumi, atklatas auto stavvietas, novadgravii,
inZeniertehniskas apgades tikli un objekti.

24. Detalplanojuma ir izstradati konkréto celu Skérsprofili (skatit detalplanojuma
grafisko dalu). Attalums starp ielu sarkanajam linijam: Linezera celam — 20 metri,
paréjiem celiem — 12metri.

25. Strupcela brauktuves gala javeido autotransporta apgrieSanas laukums ar
iekSejo diametru ne mazaku par 12 m. ApgrieSanas laukumi nav izmantojami
autostavvietam.

26. Detalplanojums paredz 2,5 metrus platas joslas izveidi gajéju un velosipédu
kustibas nodrosSinasanai (skatit detalplanojuma grafisko dalu).

27. Celu brauktuvju noapalojumu radiusi krustojumos tiek planoti no 5,0 lidz 8,0
metriem. Ja brauktuve nav norobeZota ar apmales akmeniem, pagriezienos
brauktuves platums abas puseés japaplasina par 2,0 m.

28. Celu, ka arT laukumu, atklatu autostavvietu, velocelinu un ietvju, klatném jabat
ar cietu segumu.

29. Neapbiivétas/neapbivéjamas teritorijas. Planoto zemes vienibu
apziméjums E.

30. Atklato telpu zemes vieniba nozimé teritoriju, ko veido publiski pieejamas
dabas un apstadijumu teritorijas, arT atpUtas teritorijas, kur apbldve nav galvenais
teritorijas izmanto$anas veids, bet izmantoSana lielaka vai mazaka méra, atkariba
no attiecigas teritorijas dalas Tpatnibam, ir saistita ar dabas resursu izmantoSanu
un vides aizsardzibu.

31. Konkréta detalplanojuma robezas atklato telpu teritoriju, ietver mezs ar
ekologiskas nozimes funkciju (E), t.i. nelabiekartotas meza teritorijas.

32. Atlauta izmantoSana saistita ar vides, sugu un biotopu aizsardzibu, atbilstigu
meZza apsaimniekoSanu. Pielaujama inZeniertehniskas apgades tiklu un objektu
izvietoSana.

33. Papildus noteikumi:

33.1. Visa detalplanojuma teritorija pirms planotas apbives buvniecibas procesa
uzsakSanas javeic inzZeniertehniskas teritorijas sagatavo$anas planosanas un
projektéSanas darbi.

33.2. InZeniertehniska teritorijas sagatavo8ana detalplanojuma teritorija ietver
Sadus pasakumus:

33.2.1. piekli$anas nodroSinasanai atseviSkam parcelém visa detalplanojuma
zemes vieniba ar apzimé&jumu TL, k& arTf Nogazes un PakalnieSu ielas ir japrojekté
un jaizbave celi ar asfalta segumu;

33.2.2. udensapgades, kanalizacijas notekudenu, elektroapgades un gazes
apgades magistralo tiklu bdvniecibas projektu izstradaSana un izblve visos
detalplanojuma teritorija ietvertajos celos, kd art Skudru, Nogazes un PakalnieSu
ielas;

33.2.3. atseviSku melioracijas sistémas tiklu atzaru parkartoSanas un bavniecibas
projektu izstradasana  atbilstoS§i tehnisko  noteikumu  prasibam un
bavnieciba. Detalplanojuma zemes vienibu apbive pielaujama pie nosacijuma, ja
ir nodro$inata melioracijas magdistralo gravju sistémas nevainojama funkcionésana




posma detalplanojuma teritorija — Baltezers.

33.3. Udensapgades un kanalizacijas notekiidenu caurulvadi japrojekté ar
pieslégumu Adazu iela (Bukultu ciemats) izvietotajiem magistralajiem tikliem
(skatit DP-10 “Udensvada un kanalizacijas piesléguma shéma).

33.4. Visas detalplanojuma zemes vienibas, ka ari Skudru, Nogazes un PakalnieSu
ielas, atbilstodi normativajos aktos noteiktai kartibai javeic nepiecieSama meza
zemju atmezoSana.




