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. Visparigie noteikumi
Sie teritorijas izmanto3anas un apbives nosacijumi (turpmak teksta — Nosacijumi) ir spéka
detalplanojuma grozijumu teritorija — zemes vienibas: Ezerkrasta iela 13 ar kadastra
apziméjumu 8060—012-0522, Ezerkrasta iela 15 ar kadastra apziméjumu 8060-012—-0521,
Ezerkrasta iela 17 ar kadastra apzimejumu 8060-012—-0520 un Ezerkrasta iela 19 ar kadastra
apziméjumu 8060—012-0519.
Sie nosacijumi detalizé un papildina Garkalnes novada teritorijas planojuma 2013. —
2024.gadam 2013.gada 27.decembra saistoSos noteikumus Nr.26.
. Savrupmaju dzivojamas apbiives teritorijas (DzS1)
Sajos Nosacijumos Savrupmaju dzivojamas apbives teritorija (DzS1) nozimé teritoriju, kura
galvenais zemes un bdvju izmanto$anas veids ir savrupmaju (vienas gimenes vai divu
gimenu dzivojamo maju) apbulve, kur katra no tam izmantojama vienigi ka vienas vai divu
gimenu majoklis, ka arT nepiecieSamo paligéku un buvju izvietoSanai, pagalmu un darzu
iertkosanai.
AtJauta izmantoSana ir:

savrupmaja;

dvinu maja;

nepiecieSamas saimniecibas €kas un paligbuves;

labiekartota publiska artelpa — sporta, rotaju laukumus, apstadijumus, skvérus u.tml.

Ka papildizmantosSanu var paredzét:
1. sporta zali, tenisa kortus;
2. aptieku, veterinarmediciniskas prakses iestadi;
3. veikalu, kafejnicu ar tirdzniecibas platibu lidz 150 m?>.
Saja teritorija tiek pielauti $adi apbives parametri apbavei:

Maksimalais apbuves blivums — 30 %;

Apbuves maksimalais stavu skaits — 2 stavi un mansards.

Maksimalais apbUves augstums:
1. 10 metri;
2. neviena majas punkta ekas maksimalais augstums nedrikst parsniegt pusi no attaluma

starp 81 punkta projekciju uz zemes un ielas ass liniju un pusotra attaluma starp St punkta

projekciju uz zemes un robezu ar kaiminu zemesgabalu.
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5.3.3. ja €ka izvietota mazaka attaluma ka 3,0 m no kaiminu zemesgabala robezas, tad tas
jumta jebkura punkta augstums Saja zona nedrikst parsniegt 4,5 m.

5.3.4. So augstumu drikst palielinat ar kaiminu zemes vienibas ipasnieka rakstisku piekrisanu,
ko vin$ apliecina ar parakstu uz zemesgabala planojuma lapas, noradot augstumu,
kadam vins piekrit.

5.4.  Minimala briva zala teritorija — 60 %.

3.3. Mazstavu dzivojamas apbiives teritorijas (DzM)

6. Sajos Nosacijumos Mazstavu dzivojamas apbiives teritoriju galvenais izmanto$anas veids ir

savrupmaju dzivojama apbuve.

7. Atlauta izmantoSana ir:

7.1.  savrupmaja;

7.2. nepiecieSamas paligékas un blves;

7.3.  Ka papildizmanto$anu var paredzét: sporta zali, tenisa kortus, segtu sporta laukumu.

8. Saja teritorija tiek pielauti $adi apbives parametri ir:

8.1. Maksimalais apbuves blivums — 40%.

8.2.  Minimala briva zala teritorija — 50%.

8.3. Maksimala apbives intensitate — 80%.

8.4.  Maksimalais stavu skaits — 2 stavi un mansards.

8.5. Maksimalais apblves augstums — 10 m.
3.4. Jauktas centra apbiives teritorijas (JC1)

9. Sajos Nosacijumos Jauktas centra apbiives teritorijas (JC1) paredzéta daudzveidiga
izmantoSana, kas ietver savstarp€ji saderigas funkcijas — dzivojamo apbdvi, publiskas
iestades, dazadus pakalpojumus un objektus, kas nepiecieSami teritorijas apkalpei un
inZeniertehniskajam nodrosSinajumam.

10. AtJauta izmantoSana ir:

10.1. mazstavu daudzdzivoklu maja;

10.2. tdrisma un atpUtas iestades: viesnicu, moteli, dienesta viesnicu, jaunieSu kopmitni, viesu

namu, pansiju;

10.3. sporta bivju apbavi: sporta zali, slegtu peldbaseinu, Gdenssporta bavi;

10.4. socialas aprupes iestades: pansionatu;

10.5. tirdzniecibas un pakalpojumu objektus: veikalu, aptieku, restoranu, baru, kafejnicu,

sadzives un citu pakalpojumu objektu;

projekis 3i 2



DETALPLANOJUMA ,,UPMALES” 2.zemes galals grozijumi, Sunidu ciems, Garkalnes novads 2014

11. Saja teritorija tiek pielauti $adi apblves parametri:
11.1. Maksimalais apbuves blivums — 40 %.

11.2. Minimala briva za)a teritorija — 50 %.
11.3. Maksimala apbives intensitate — 80 %.
11.4. Maksimalais stavu skaits —2 stavi un mansards,

11.5. Maksimalais apbives augstums —10 m.
3.5.Dabas un apstadijumu teritorijas (DA1)

12. Sajos Nosacijumos Dabas un apstadijumu teritoriju galvenais izmanto$anas veids ir
rekreacija, sports, turisms, briva laika vai kvalitativas dabas un kultirvides nodrosinasana,
ietverot ar atbilstoSo funkciju saistitas ékas un baves.

13. AtJauta izmantoSana ir:
13.1. brivdabas estrade;

13.2. paviljons;

13.3. skatu tornis;

13.4. parks, skvérs, apstadijums;

13.5. labiekartota pludmale.

14. Zemes vienibas minimalo platibu, pielaujamo apbuives blivumu, brivo zalo teritoriju, éku vai
blvju augstumu nosaka pasvaldiba katra konkréta gadijuma, vadoties péc planota objekta
un teritorijas specifikas.

3.6. Udenu teritorijas (U)

15. Udenu teritorija ir pielaujamas $3adas bdves un izmanto$anas, ja $im izmanto$anam tiek
nodrosinata atbilstoSa sauszemes teritorija nepiecieSamas infrastruktdras izvietosSanai:

15.1. hidrotehniskas buves (piestatnes, steki, mulini, slipi, navigacijas tehniskie lidzekli, laipas,
ddensobjektu krasta stiprinajumi u.tml), ciktal to izbdlvei nepiecieSama akvatorijas
izmantosana;

15.2. peldbives, ciktal tas nav pretruna ar Siem noteikumiem un normativo aktu prastbam.

15.3. peldéetavas, peldvietas.

3.7. Citi noteikumi

16. Savrupmaju apblveé uz vienas zemes vienibas var izvietot vienu dzivojamo maju ar
paligekam.

17. Jaunas bivniecibas gadijuma jaievéro 6 m minimalais buvlaides attalums no Ezerkrasta ielas

sarkanajam [inijam un 3 m minimalais attalums no piebrauktuves — strupcela.
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18.

19.

20.

21.

Zemes vienibas dalu starp bavlaidi un sarkano Iiniju nav atlauts apbuveét, nekadas ékas dalas
taja nedrikst atrasties, iznemot gadijumus, kad tas nepiecieSams transporta infrastruktdras
objektu blvniecibai, ka art inZeniertehniskas apgades tiklu un objektu izvietoSanai. Taja
aizliegts veidot arT krautnes blvmaterialu, kurinama, citu materialu un priekSmetu atklatai
uzglabasanai.

Eka zemes vieniba izvietojama ne tuvak ka 4 metrus no blakus zemes vienibas robeZas, ja
netiek parkapts citos normativajos aktos noteiktais par ugunsdrosibu, higiénu un insolaciju.
So noradito attalumu var samazinat, ja netiek parkdptas normativo aktu prasibas par
ugunsdrosibu, higiénu un insolaciju un sanemts blakus esoSo nekustamo Tpasumu rakstiska
piekrisana.

Ja blve izvietota tiesi pie kaimina zemesgabala robezas, tad blves sienai, kas atrodas uz
robezas, jabut veidotai ka ugunsdroSajai sienai ar iespéju kaiminam piebuvét pie tas savu
bavi.

Prasibas Zogiem:

21.1. Zogiem, iznemot dziviogiem gar Ezerkrasta ielu jabit ne augstakiem par (1,6) m un

tiem jabut caurredzamiem ne mazak ka 30% no nozogojuma plaknes platibas;

21.2. maksimali pielaujamais dzivioga augstums zemes vienibas ielas pusé ir 1.3 m;

21.3. Zoga augstumu nosaka, pienemot par ,nulles” limeni planoto ietves limeni ielas puse.

Zemes vientbu robeZpunktos iekskvartala Zogu saskares vietas ,nulles” atzimi nosaka

pierobeZniekiem savstarpéji vienojoties;

21.4. gar ielas fronti nav atlauta stieplu Zoga ierikosana, iznemot gadijumus, kad tas tiek

apaudzets ar dziviogu vai vitenaugiem;

21.5. nav atlauts Zogu stabu atbalstus izvietot ielu, sarkano liniju, celu un laukumu teritorija;

21.6. neparedzét zemes vienibas ieZogotaja dala esoSo elektrisko tiklu kabelu Iiniju gar

Ezerkrasta ielu zemes vienibas Ezerkrasta ield 13, Ezerkrasta iela 15 un Ezerkrasta iela 17

un nodrosinat brivu piekluvi tai;

21.7. ierikotie Zogi nedrist traucét inZeniertiklu darbibu un to apkalposanu.

22.

Prasibas inZenieromunikacijam:

22.1. inZenierkomunikaciju izvietojums saskana ar detalplanojuma Grafisko dalu, kas

precizéjams izstradajot bavprojektus. Sie precizéjumi nav uzskatami par detalplanojuma

grozijumiem;
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22.2. veicot buvdarbus koku tieSsa tuvuma, jaievéro normativajos aktos noteiktie vides
aizsardzibas nosacijumi;

22.3. lidz centralizétas notekiddenu savakSanas inZenierkomunikaciju izbdves, atseviski
novietotam ekam ar notektudenu daudzumu lidz 5m® diennakti, ka pagaidu risinajums
pielaujama decentralizétas kanalizacijas sistémas izveidoSana, kas nodrosina lidzvértigu
vides aizsardzibas limeni, - lokalu notekiidenu savak$anas ietaiSu ar hermétiski izolétiem
krajrezervuariem izvietoSana normativajos aktos noteiktajam €kam, paredzot projekta
perspektivos pieslegumu atzarus ar iespéju talaka buvniecibas procesa pieslégties pie
centralizétiem notekudenu savakSanas tikliem;

22.4. jasaglaba esoSos gravjus un dabigas noteces.




