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Il DALA.TERITORIJAS IZMANTOSANAS
UN APBUVES NOSACIJUMI

| VISPARIGIE JAUTAJUMI

So teritorijas izmanto$anas un apblves nosacijumu (turomdk - ApbUves nosacijumi) darbibas
robezas ir Garkalnes novada Bergu ciema nekustama pasuma ,,Takas” (kadastra apzZimé&jums
8060 006 0699) dalas (furpmak - detalplanojuma , Takas" teritorija) robezas (saskana ar Grafiskas
dalas karti ,Detalplanojuma teritorijas atlauta izmantosana®).

Detdlplanojuma nekustama ipasuma ,,Takas" teritorijd ir spéka Garkalnes novada pasvaldibas
Saistosie noteikumi Nr.26 “Garkalnes novada teritorijas izmantoSanas un apbuUves noteikumi”
(turpmak - Saistosie noteikumi Nr.26).

ApbUves nosacijumi ir Garkalnes novada teritorijas planojuma 2013. - 2024. gadam Teritorijas
izmantoSanas un apblves noteikumu precizéjumi un nosaka detalizétas prasibas teritorijas
izmantoSanai un apbuvei detdlplanojuma ,, Takas" teritorija.

Detdlplanojuma , Takas" teritorijas funkciondlais zon€jums, apgrutinatds teritorijas un objekti,
kuriem noteiktas aizsargjoslas attéloti Grafiskas dalas karté ,,Detdlplanojuma teritorijas atlauta
izmantosana” arizstrades precizitati M 1: 500.

Zemes vienlbu sadalisana vai robezu padrkartosana atflauta normafivajos aktos noteiktaja
karfiba, izstraddjot detdlplanojuma grozijumus vai zemes iericibas projekfus.

ApbUves nosacijumi stdjas spekad Ndz ar detalplanojuma apstiprinadsanu ar Garkalnes novada
pasvaldibas administrativo aktu un pazinojuma publicéSanas.

Il MAZSTAVU DZIVOJAMAS APBUVES TERITORIJA (DzM) -

PROJEKTETAS ZEMES VIENIBAS NR. 2, 3,4,5,6,7,8,9,10, 11, 12,

13,14, 15

Funkciondld zona - MAZSTAVU DZIVOJAMAS APBUVES TERITORIJA (DzM) - nozZimé zemes vienibas
detalplanojuma ,,Takas" teritorija, kur galvenais zemes izmantoSanas veids ir savrupmadju
dzivojama apbuve.

Atlauta galvend izmantoSana: savrupmaja.

Atlauta papildizmantoSana: saimniecibas éekas un paligékas, piebraucamos celi un
autostavvietas, inZzeniertehniskas apgades fikli un objekti.

Maksimdalais apbuves blivums: 30%.

. Minimdld briva zald teritorija: 70%.

Maksimdalais augstums: 10 m.

. Maksimadlais stavu skaits: 2 stavi un mansarda izbove.

Dzivojamo éku skaits zemes vieniba: 1.




19.

PriekSpagalma minimdlais dzilums (boviaide):

15.1.
15.2.

gar Taku ielu un Caunuielu - 6 m;

gar gdjeju ielu - 4 m (saskana ar Grafiskas dalas karti ,,Detalplanojuma teritorijas atlauta

izmantosana®).

. Sanpagalma pagalma minimdlais platums (apbuves nija): 4 m.

Aizmugures pagalma minimalais dzilums (apbuves linija): 4 m.

Prasibas zogiem:

18.1.
18.2.

18.3.

18.4.

18.5.

18.6.

zemes vienibas drikst nozogot pa zemes vienibas robezam un pa ielas sarkanajam linijam;

gar ielu zoga un dzivzogs augstums nedrikst parsniegt 1,8 m, gar paréjam zemes vienibu
robezdm -2 m;

zemes vienibas ielas pusé jaievero zoga caurredzamiba - idz 1T m augstam Zzogam - bez
ierobezojumiem, 1 - 1,6 m augstam zogam - vismaz 30% caurredzamiba;

gar ielas fronti nav atflauta stieplu zogu ierkosana, iznemot, ja tas tiek apaudzéts ar
dzivzogu vai vitenaugiem;

Zogiem jabut stilistiski saskanotiem un kvartara robezds, ieveérojot vienotu Zzogu augstumu.
Zogi jakraso ar izturigdm krasam. Nedrikst krdsot dabisko akmeni, keramiku un
célapmetumu Zogos;

nav atlauts zogu stabu atbalstus izvietot ielu sarkano liniju un laukumu teritorija.

Citi izmantosanas nosacijumi:

19.1.

19.2.

19.3.

19.4.

19.5.

19.6.

19.7.

buvprojektu sastava jaizstrada projektu vertikald planojuma dala. PEc iespéjas maksimali ir
saglabdjams dabiskais piejuras kapu reljefs;

zemes lietoSanas veida maina veicama tikai zem ékam un bUvém, piebraucamajiem
celiem un autostavvietam. Pargja teritorija péc iespéjas saglabdjaomi esosie koki un
dabiskd meZza zemsedze. Grafiskds dalas karté ,Detdlplanojuma teritorijas atlauta
izmantoSana* attéloti saglabdjamie koki;

lai saglabdtu maksimali plataku buferzonu starp jaunveidojomo apbUvi un autocelu A4,
dzivojamas €kas rekomendéejams izvietot tuvinati Taku ielai, atbilstosi Grafiskas dalas karte
“Detdlplanojuma teritorijas atlautd izmantosana” noraditajam orientéjosam €ku
izvietoSanas vietam;

dzivojamas €kas janodrosina normafivajos aktos noteiktais pielaujamais trokSna limenis.
Veicot dzivojamo €ku buvniecibu, €kas jaapriko ar skanas izolaciju pret vides trokSniem,
kas dod iesp€ju pastavigi saglabat izolefibu. leteicams pielietot skanu izoléjoSus apdares
materidlus €ku fasazu apdarei un pakesu logus ar papildus skanu slapéjosu efektu. TrokSna
samazinasanas fidzeklu efektivitates aprékina metodiku, k& arn galvends prasibas
projektésanai nosaka atbilstosi normativo akfu prasibam;

dzivojomas ékas nodrosindmas ar nepiecieSamajam inzenierkomunikacijam. Péc
magistralo kanalizacijas un Gdensvadu fiklu izbOves Taku ielas sarkanajas finijds, apbives
gabaliem javeido pieslegums pie centralizétajiem kanalizacijas un udensapgades fikliem;

nosakot ugunsdrosibas attalumus starp eékam un buvém, jaieveéro spekd esoso normativo
aktu prasibas eku un buvju ugunsdrosibas nodrosinasanai;

€ku buvniecibu aflauts uzsakt péc ielu un pieejamo inzenierkomunikdciju izbuves,
nodrosinot katram apbuves gabalam pieslegumu.



Il MAZSTAVU DZIVOJAMAS APBUVES TERITORIJA (DzM) -
PROJEKTETAS ZEMES VIENIBA 16

20. Funkciondld zona - MAZSTAVU DZIVOJAMAS APBUVES TERITORIJA (DzM) - noZimé zemes vienibas
detdlplanojuma ,Takas" feritorija, kur galvenais zemes izmantoSanas veids ir mazstavu
daudzdzivoklu namu un rindu maju dzivojama apbuve.

21. Zemes vieniba nr.16 pievienojama pie blakus esosa nekustama 1pasuma “Grofi” (kadastra
apzimé&jums 8060 006 0126). Pec zemes vienibas apvienosanas ar nekustamo Tpasumu “Groti” uz
to aftiecas Garkalnes novada padvaldibas SaistoSie noteikumi Nr.26 “Garkalnes novada
teritorijas izmantoSanas un apblves noteikumi” (turpmak - Saistosie noteikumi Nr.26) Mazstavu
dzivojamas apbuves teritorija (DzM).

22. Zemes vienibas apbuvi drikst uzsakt pec tas apvienosanas ar nekustamo Tpasumu “Groti”.

Il SAUDZEJAMIE MEZI (M3) - PROJEKTETA ZEMES VIENIBA NR. 1

23. Funkciondld zona - SAUDZEJAMIE MEZI (M3) - noZimé& zemes vienibu nr.1 detalplanojuma ,,Takas"
teritorija, kas ietver ainaviski un kultorvesturiski augstvertigas mezu teritorijas, kas pilda nozimigu
rekredcijas funkciju un kur galvenais zemes izmantoSanas veids ir publiska artelpa ar vai bez
labiekartojuma.

24. Atlautd galvend izmantosana:

24.1. mezaparks;

24.2. rekredcijas un sporta infrastruktGras objekti (akfivas atputas un sporta laukums, bérnu
rotalu laukums, Fitnesa (Veselibas) taka ar vingroSanas stacijam, utml) un teritorijas
labiekartojuma elementi (solini, atkriftumu urnas, pastaigu takas, sleposanas frase utml).

25. Aflautd papildizmantosana:

25.1. inZeniertehniskas apgades fikli un objekti;

25.2. ar sportu un rekredciju saistits objekts (atputas un sporta inventdra nomas punkts,
kafejnica, vai cits ar teritorijas funkciondlo izmantoSanu atputai saisfits  publisks
pakalpojumu objekts) ar apbuves laukumu idz 150 m2, WC, ja tas nepiecieSams teritorijas
funkcionésanas un atlautdas izmantoSanas nodrosindsanai, ieklaujas ainavd un nerada
paaugstinatu slodzi uz vidi (atlauts izvietot tikai Grafiskas dalas karté “Detalplanojuma
teritorijas aflautad izmantoSana” nordaditaja teritorija (akfivas atpuotas  laukumam
paredzetaja teritorija), tuvinati pie Taku ielas);

25.3. piebraucamais cels, ja fas nepiecieSams fteritorijas funkcionéSanas un atlautas
izmantoSanas nodrosinasanai.

26. ApbuUves raditdji: janosaka labiekartojuma un apstadijumu projektd vai buvatlauja, bet atlauta
ar sporfu un rekreaciju saistita objekta maksimalais apbUves stavu skaits nedrikst parsniegt 2
stavus un maksimalais eékas augstums - 8 m.

27. Eku (ar sportu un rekredciju saistita objekta) skaits zemes vienibad: 1.

28. PriekSpagalma minimalais dzilums (buvlaide): gar Taku ielu - 6 m un saskana ar Il Grafiskaja dald
noraditajam buvlaidem.

29. Citi izmantosanas nosacijumi:

29.1. teritorijas labiekartojumu veido saskana ar izstradatu labiekartojuma projektu;



30.

31.

32.

29.2. lai samazinatu darbibas ietekmi uz dabas vidi, akfivas atputas un sporta laukums, bernu
rotalu laukums, ara trenazieri, fitnesa (veselilbas) taka ar vingroSanas stacijam u.c.
paredzetie atpUtas objekti planojami arpus aizsargdjamo augu sugu atradnéem, no kokiem
brivakas plafibas, izmantojot videi draudzigus materialus (koku, smilfis utml.). Pielaujama
krUmu stava izcirsana, péc iespejas saglabdjot dabiskiem meziem raksturigds sugas —
piadzus, kroklus, ozolus, kadikus. Taku fikls javeido ta, lai tas minimadli sadrumstalotu
vienlaidus zemsedzi. Nav pielaujama dabiska reljefa maina - kapu noraksana, aizbersana
un izlidzindSana, ka arm maksimali saglabdjama dabiskd meza zemsedze. Grafiskas daljas
karte “Detalplanojuma teritorijas atlautd izmantosana” attéloti saglabdjamie koki;

29.3. lai mazindtu un novérstu autotransporta kustibas pa valsts galveno autocelu A4 Rigas
apvedcela (Baltezers - Saulkalne) radita trokSna diskomfortu un nodrosinatu normafivajos
aktos noteiktos vides trokSna robeiZlielumus blakus esoSajai dzivojamajai apbivei, M3
teritorija atlauta prettrokSnu pasakumu veikSana - prettroksnu sienas vai ekrana izbuve, ka
an aizsargstadijumu veidosana, izmantojot dabiskiem meziem raksturnigas sugas — piladzus,
krOklus, ozolus, kadikus;

29.4. pirms ar rekredciju un sportu saisfitd objekta izveides jaizverté visi potencidlie teritoriju
ietekmeéjosie faktori, lai neraditu paaugstinatu slodzi uz vidi. BOvprojektu sastava jdizstrada
projektu vertikald planojuma dala. Ir japaredz specidli pasakumi un specidls aprikojums, lai
nodrosinatu pieejamu vidi cilvékiem aripasam vajadzibam;

29.5. publiskas artelpas labiekartojuma elementu un rekredcijas un sporta objektu vizualajam un
makslinieciskajam noformé&jumam harmoniski jaieklaujas apkartéja vide un priezu meza
ainava, tam jabut saskand ar apkartéjo éku un buvju arhitektonisko stilu;

29.6. atlauti apsaimniekosanas pasakumi, kas nepieciesami teritorijas uzturésanai;
29.7. nav atlauta kailcirte;

29.8. rekredciju un sporta objekfs (publisko pakalpojumu objekts) nodrosinams ar
nepiecie$amajam inzenierkomunik&cijam. Péc magistrdlo kanalizacijas un ddensvadu tiklu
izbUves Taku ielas sarkanajds finijas, javeido pieslégums pie centralizétajiem kanalizacijas
un Udensapgades fikliem;

29.9. nav atlauta atmezosana (zemes lietoSanas veida maina), iznemot zem atlauta ar sportu
un rekredciju saisfitd objekta (ne vairdck par 150 m2) un piebraucamajiem celiem, ja fie
nepiecieSami teritorijas funkcionésanai un atlautds izmantosanas nodrosinasanai;

29.10.teritorija nav nozogojama, iznemot, ja funkciondli nepiecieSama ar rekredciju un sportu
saistitajam objektam ta iekSienég;

29.11.perspekfiva teritoriju, kura atlauts ar rekredciju un sportu saistitais pakalpojumu objekts var
atdalit ar zemes iericibas projektu. Minimala atdalama plafiba - 1200 m2.

IV TRANSPORTA INFRASTRUKTURAS TERITORIJA - PROJEKTETAS
ZEMES VIENIBAS NR. 17

Funkciondld zona - TRANSPORTA INFRASTRUKTURAS TERITORIJA (TR) - noZmé& zemes vienibas
detdlplanojuma ,Takas" teritorija, kur galvenais zemes izmantoSanas veids ir visu veidu
fransportlidzeklu un gadjéju satfiksmei nepiecieSamad infrastrukttra, tai skaita ielas, laukumi,
piebraucamie celi.

Atlautd izmantoana: visa veida transporta infrastruktGras objekti - magistrala iela (B), ciema
nozmes iela (C), vietéjas nozimes iela (D), piebraukiuve (E), gdjeju cels (iela), laukums un
inzeniertehniskas apgades fikli un to objekti.

Citi izmantoSanas nosacijumi:




33.

34.

35.

36.

37.

32.1. transporta infrastruktGras teritorijas (TR) ir projekt€jamas un izbuvéjamas atbilstosi
detalplanojuma Grafiskas dalas karté noteiktajom un furpmak izstraddjamajiem
tehniskajiem projektiem;

32.2. ielu, piebrauktuvju, ka ar laukumu un ietvju klatném jabut ar cietu segumu;

32.3. lai nodrosinatu pieejamu vidi jaunajdm mamindm un cilvékiem ar 1pasam vajadzibam
ietvju augstums pie ielas braucamas daljas nedrikst parsniegt 15 cm. lelu parejas veido
uzbrauktuvés uz ietves bérnu un invalidu ratiniem ar ielas vertikalas dalas augstumu ne
lieldku par 2,5 cm;

32.4. ielas Tpasniekam/iem vai apsaimniekotdjam ir piendkums remontét un uzturét karfiba
sava pasuma esosas ielas, laukumus un piebraucamos celus;

32.5. zeme zem ielam ir publiska teritorija, kura janodrosina briva iedzivotdju un transporta
lidzeklu parvietoSanads iespéja. Nav pielaujama brauktuves norobezoSana ar barjerdm
vai citdm buvem, kas ierobezotu transporta kustibu.

V AIZSARGJOSLAS UN CITI APGRUTINAJUMI

Detalplanojuma Grafiskas dalas karté attélotas aizsargjoslas un apgrofindjumi, kas noteikti
saskanda ar Aizsargjoslu likumu un citiem normafivajiem aktiem - ekspluatacijas aizsargjoslas
teritorija gar ielu - sarkana linija un buvlaide.

Projektéto zemes vienibu aizsargjoslu un apgrutingjumu plafioas noteiktas Il Grafiskas dalas
kartes “Detalplanojuma teritorijas atlauta izmantoSana” tabulas.

Aprobezojumus apgritinatajas teritorijas nosaka Aizsargjoslu likums un citi normafivie akti.

Aizsargjoslas gar planotajam inzenierkomunikdacijagm un citdm buvém - elektronisko sakaru
fikliem, elekiriskajiem fikliem, transformatoru apaksstaciju un citdm inzenierbOvém, kuram
saskanad ar  Aizsargjoslu  likumu  nosakdmas  aizsargjoslas, tds nosakdmas  péc
inzenierkomunikaciju un citu bUvju buvniecibas normafivajos aktos noteiktaja kartiba.

Pirms teritorijas apbUves Tstenosanas javeic inzeniergeologiska izpéte un atbilstodi tas
rezultatiem, ja nepieciesams, javeic inzeniertehniskas sagatavosanas pasakumi.
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