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LEMUMS

28.03.2025. Nr.[A.3.2.14]/2025/4
(prot. Nr.4/2025.8)

Par daudzdzivoklu dzivojamai majai Gaujas iela 9, VangaZos, RopaZu novada,
funkcionali nepiecieSama zemesgabala izskatiSanas uzsakSanu

Ropazu novada pasvaldibas (turpmak — Pasvaldiba) Dzivojamo maju funkcionali
nepiecieSamo zemesgabalu noteikSanas un privatizacijas komisija (turpmak — Komisija),
sanemts daudzdzivoklu dzivojamas majas Gaujas iela 9, Vangazi, Ropazu novada, dzivoklu
Ipasnieku biedribas valdes locekles un dzivoklu ipasnieku (turpmak-Iesniedzgjs) pilnvarotas
personas v.u., 11.02.2025. iesniegums par Gaujas iela 9 zemes atsavinasanas tiesibu
izmanto$anas procesa uzsaksanu, kurs registréts Pasvaldibas lietvedibas sisteéma 12.02.2025.
ar reg. Nr. RN/2025/2.2.6/1020, kuram pievienotas 08.02.2025. daudzdzivoklu dzivojamas
majas Gaujas iela 9, Vangazi, Ropazu novada, dzivoklu ipasnieku aptaujas balsoSanas
protokols, kura saskana ar no 04.02.2025. — 08.02.2025. veikto dzivoklu Tpasnieku aptauju
nolemts par atsavinaSanas tiesibas izmantoSanas procesa uzsakSanu un majas vecakas
pilnvaroSanu par dzivoklu 1paSnieku parstavi.

[zvertgjot Komisijas riciba esoSo informaciju un ar lietu saistitos apstaklus, tika
konstatets:

[1] Piespiedu dalita fpaSuma privatizétajas daudzdzivoklu majas izbeigSanas likums
(turpmak — Piespiedu dalita paSuma likums), noteic kartibu, kada uzsakams un istenojams
vienota TIpaSuma izveidoSanas process piespiedu dalita pasuma gadijuma, ja uz citai personai
piederoSa zemes 1paSuma atrodas daudzdzivoklu dzivojama maja ar privatizétu dzivoklu
TpaSumiem. Piespiedu dalita ipasuma likums pieskir piespiedu dalita ipasuma attiecibas esoSo
privatiz€to daudzdzivoklu dzivojamo maju, kuras ir sadalitas dzivokla ipasumos, dzivokla
IpaSuma ipasSniekiem, Nekustama TpaSuma valsts kadastra likuma izpratng, tiesibas izpirkt
dzivojamai majai funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu no privatpersonas, izlietojot
atsavinasanas tiesibu (turpmak — AtsavinaSanas tiesiba) Piespiedu dalita TpaSuma likuma
noteiktaja kartiba.

[2] Piespiedu dalita ipasuma likuma 5. panta pirma dala noteic, lai uzsaktu
AtsavinaSanas tiesibas izmantoSanas procesu, daudzdzivoklu dzivojamas majas dzivoklu
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ipasnieku kopiba pienem I€mumu par atsavinaSanas tiesibas izmanto$anas procesa
uzsakSanu. Pienemot lémumu par AtsavinaSanas tiesibas izmantoSanas procesa uzsakSanu,
dzivoklu 1paSnieku kopiba var pilnvarot personu veikt darbibas, kas saistitas ar atsavinaSanas
tiesibas izmantoSanas procesa istenoSanu. Piespiedu dalita ipaSuma likuma 5. panta pirma,
otra un treSa dala cita starpa noteic, ka l@émumu par procesa uzsakSanu kopiba pienem
ievérojot Dzivokla ipaSuma likuma noteiktos dzivoklu kopibas l@muma pienemsSanas
noteikumus un [@mums tiek uzskatits par pienemtu, ja par to nobalsojusi dzivoklu TpasSnieki,
kam pieder vairak neka puse no visiem daudzdzivoklu dzivojama maja esoSiem dzivoklu
ipaSumiem. Majas dzivoklu ipasnieku kopibas 01.04.2023. l@émums atbilst min&tajam
prasibam.

[3] Saskana Piespiedu dalita tpaSuma izbeigSanas likuma 4. panta pirmo dalu,
daudzdzivoklu dzivojamas majas dzivoklu ipaSniekiem ir atsavinaSanas tiesiba uz
atsavinamo zemi. AtsavinaSanas tiesibas izmantoSana $aja likuma noteiktaja kartiba lauj
daudzdzivoklu dzivojamas majas dzivoklu Ipasniekiem ieglit paSuma izperkamo zemi.
Savukart Piespiedu dalita Tpasuma izbeigSanas likuma 5. pants paredz, ka 1€mums par
atsavinasanas tiesibas izmantoSanas procesa uzsaksanu ir tiesiskais pamats, lai pasvaldiba,
kuras administrativaja teritorija atrodas daudzdzivoklu dzivojama maja, pienemtu [€mumu
par daudzdzivoklu dzivojamai majai funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu (5. panta ceturta
dala).

[4] Ja pasvaldiba konstaté, ka daudzdzivoklu dzivojamai majai funkcionali
nepiecieSamo zemesgabalu nepiecieSams parskatit, parskatiSanu veic atbilstosi likuma “Par
valsts un pasvaldibu dzivojamo maju privatizaciju” (turpmak — Privatizacijas likums) 85.
panta noteiktajam. AtsavinaSanas tiesibas izmantoSanas procesu turpina péc tam, kad
pienemts 1l€émums par funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSanu (5. panta sesta
dala).

[5] No ieprieks minéta izriet, ka daudzdzivoklu dzivojamas majas dzivoklu 1pasnieki,
ierosinot pasvaldiba Atsavinasanas tiesibas izmantoSanas procesa uzsakSanu, no paSvaldibas
var sagaidit vai nu l[émumu par daudzdzivoklu dzivojamai majai funkcionali nepiecieSamo
zemesgabalu (ja to nav nepiecieSams parskatit), vai Iémumu par funkcionali nepiecieSama
zemesgabala parskatiSanu.

[6] Saskana ar Privatizacijas likuma 1. panta 20. punktu, privatiz€jamai dzivojamai
majai funkcionali nepiecieSamais zemes gabals ir zeme, uz kuras uzcelta dzivojama maja, tas
uzturéSanai, apsaimniekoSanai un funkciong€Sanai nepiecieSamie infrastruktiiras,
labiekartojuma un komunikaciju elementi

[7] Saskana ar Rigas rajona tiesas Vangazu pils€tas zemesgramatas nodaljjuma Nr.
100000020739 1. dalas l.iedalas 1.1., 1.2., 1.3. punktu nekustamais Tpasuma sastav no
daudzdzivoklu dzivojamas majas (turpmak — Maja) ar kadastra apzim&jumu 8017 002 0301
010, kura saistita ar zemes 1paSumu Gaujas iela 7, Vangazi, ar kadastra Nr. 8017 002 0027,
zemes vieniba 8017 002 0301, zemes vieniba atdalita no nekustama Tpasuma, kas ierakstita
Vangazu pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 151.

[8] Saskana ar Rigas rajona tiesas Vangazu pils€tas zemesgramatas nodalfjuma Nr.
100000614285 datiem, Maja atrodas uz fiziskai personai piederoSas zemes vienibas ar
kadastra apzim&jumu 8017 002 0301, ar kop&jo platibu 15641 m? (1,5641 ha) (turpmak —
Zeme), kas atdalita no nekustama TpaSuma, kas ierakstits Vangazu pilsétas zemesgramatas
nodalfjuma Nr. 151.
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[9] Zemei saskana ar Incukalna novada teritorijas planojums 2013.-2024.gadam
(turpmak — TP) funkcionalais zon€jums noteikts - mazstavu dzivojamas apbiives teritorija
(DzM). Atbilstosi TP teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumiem (turpmak — TIAN)
(https://geolatvija.lv/geo/tapis#document 98#nozoom) noteikts, ka mazstavu dzivojamas
apbtives teritorija (DzM) nozimé teritoriju, kur galvenais zemes izmantoSanas veids ir [idz
tris stavu daudzdzivoklu dzivojamo maju un rindu maju apbiive, ka ar1 savrupmaju un dvinu
maju dzivojama apbiive, bet papildizmantoSana - citas $aja teritorijas atlautas izmantoSanas.
Saskana ar TTAN 245.punktu un ta apakSpunktiem teritorijas atlauta galvena izmantoSana:

245.1.1-3 stavu daudzdzivoklu dzivojama maja;

245.2.rindu maja;

245.3.savrupmaja;

245.4.dvinu maja;

245.5.atseviska zemes vieniba vai mazstavu daudzdzivoklu namu pirmajos stavos
vietgjas nozimes mazumtirdzniecibas vai pakalpojumu objekts, vai sabiedriska iestade, vai
atklata sporta biive, vai viesu maja, ja to paredz lokalplanojums, detalplanojums vai veikta
publiskas apspriesanas procediira ar pozitivu iznakumu.

Ka ari, saskana ar 246.punktu un ta apakSpunktiem teritorijai ir noteikta atlauta
papildizmantosana:

246.1.saimniecibas €kas un paligekas;

246.2.piebraucamie celi, gaj€ju celi, laukumi;

246.3.inzeniertehniskas apgades tikli un to objekti;

246.4.apstadijumi, bernu rotalu laukumi;

246.5.telpas saimnieciskas darbibas veikSanai, ar nosacijumu, ka netiek pasliktinati
kaiminu dzives apstaklus ar trokSna, smaku vai cita veida piesarnojumu.

Pasvaldiba katra atseviska gadijuma izverte potencialo saimniecisko darbibas ietekmi un
izvirza nosacijumus tas atlauSanai vai aizliegSanai.

Atbilstosi TIAN 248.1. — 248.4. punktiem noteikta jaunveidojamas zemes vienibas
minimala platiba:

- 1200 m2 vai daudzdzivoklu majai - 45 m2 uz vienu dzivokli;

- katrai no dvinu majas dalam - 600 m2;

- rindu majas vienai sekcijai - 300 m2;

- sabiedriskajiem un darfjumu objektiem - péc funkcionalas nepiecieSamibas, bet ne
mazak ka 1200 m2.

TIAN 249. punkta un ta apakSpunktos noteikts maksimalais apbiives blivums:

249.1. 30%;

249.2. sabiedriskajiem un darfjumu objektiem atseviska zemes vieniba - 40%.

250. Minimala briva zala teritorija:

250.1. 40%;

250.2. savrupmaju un dvinu maju apbiivei Sie Apbiives noteikumi nenosaka.

251. Eku un biivju skaits uz zemes vienibas - ievérojot atlautos apbiives raditajus.
Saskana ar TIAN 252. punktu, noteikts maksimals stavu skaits - 3 stavi, 253.punkta apbiives
maksimalais augstums noteikts 14 m.

Atbilstosi TIAN 254. punktam noteikta zemes vienibas minimala fronte:

254.1. 20 m;

254.2. dvinu majas vienai dalai - 15 m;

254.3. rindu majas vienai sekcijai - 6 m;
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254.4. atseviskos gadijumos, pamatojot ar detalplanojumu, zemes vienibas minimalo
fronti var samazinat.

[10] Ministru kabineta 2015.gada 08.septembra noteikumu Nr.522 “Privatiz€jamai
dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemes gabala noteikSanas kartiba” (turpmak —
MK noteikumi Nr.522) funkcionali nepiecieSamaja zemes gabala ieklauj zemi, uz kuras
pilniba vai dalgji atrodas tai piesaistita dzivojama maja, ka ari tas uztur€Sanai,
apsaimniekoSanai un funkciong€Sanai nepiecieSamie infrastruktiiras, labiekartojuma un
komunikaciju elementi.

[11] Ieverojot MK noteikumu Nr.522 14.punkta noteikto, ka, nosakot funkcionali
nepiecieSamo zemes gabalu, zemes Ipasniekam izdala atlikuSo zemes gabala dalu, kas atbilst
attiecigas paSvaldibas teritorijas planojuma noteiktajiem teritorijas izmantoSanas un apbiives
nosacijumiem.

[12] Nosakot funkcionali nepiecieSama zemes gabala platibu, nem véra Privatizacijas
likuma 28. panta otras dalas min&tos kriterijus:

- normativo aktu par visparigo teritorijas planosanu, izmantoSanu un apbivi
noteikumus, it seviski:

1) esoSo apbiivi;

2) apbiives parametrus;

3) pagalmu planosanas noteikumus;

4) to, lai nodrosinatu piekluvi, pieejamibu transporta infrastruktiirai, nepiecieSamo
inzenierkomunikaciju tiklu, u.c.;

5) to, lai p&c privatiz€jamai dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemes gabala
noteikSanas zemes gabala 1paSniekam biitu iesp€ja izmantot atlikuSo zemes gabala dalu
atbilstosi noteiktajam lietoSanas mérkim.

[13] Saskana ar nekustamo ipaSumu nodoklu administréSanas sisttma (turpmak —
NINO) pieejamiem datiem zemes vienibai ar kadastra apzim&jumu Nr. 8017 002 0301, zemes
vienibas lietosanas mérkis 0,9828 ha platiba ir (0702) — tris, Cetru un piecu stavu
daudzdzivoklu maju apbtive un 0,5813 ha, platiba ir (0501) - dabas pamatnes, parki, zalas
zonas un citas rekreacijas nozimes objektu teritorijas, ja tajas atlauta saimnieciska darbiba
nav pieskaitama pie kada cita klasifikacija noradita lietoSanas mérka.

[14] Daudzdzivoklu dzivojama maja Gaujas iela 9, Vangazos, Ropazu novada, ar
kadastra Nr. 8017 502 0305, kadastra apzim&umu 8017 002 0301 010 (turpmak — M3ja) ir
pilniba sadalita dzivoklu Tpasumos - 13 dzivoklu TpaSumi. Majas dzivoklu IpaSnieku kopiba
no 04.02.2025. — 08.02.2025. dzivoklu Tpasnieku aptauja ir [émusi par zemesgabala, uz kura
atrodas Maja, atsavinaSanas tiesibas izmantoSanas procesa uzsakSanu atbilstosi Piespiedu
dalita ipaSuma privatizetajas daudzdzivoklu majas izbeigSanas likuma 4.panta pirmajai dalai
un 5.panta pirmajai, otrajai un treSajai dalai.

[15] Atbilstosi Piespiedu dalita ipaSuma privatizétajas daudzdzivoklu majas
izbeigSanas likuma S5.panta treSajai dalai daudzdzivoklu dzivojamas majas dzivoklu
ipaSnieku kopibas lémums par atsavinaSanas tiesibas izmantoSanas procesa uzsakSanu ir
pienemts, ja par to nobalsojusi dzivoklu TpaSnieki, kam pieder vairak neka puse no visiem
daudzdzivoklu dzivojama maja esoSiem dzivoklu 1paSumiem. Majas dzivoklu ipaSnieku
kopibas 08.02.2025. [emums aptaujas balsoSanas protokola atbilst min&tajam prasibam.

[16] Maja atrodas uz fiziskai personai piederosas zemes vienibas ar kadastra
apzimé&jumu 8017 002 0301 ar kopgjo platibu 15641 m? (1,5641 ha), kas ietilpst nekustama
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ipaSuma Gaujas icla 7, Vangazi, Ropazu novads, kadastra numurs 8017 002 0027, icrakstits
Vangazu pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000614285 sastava.

[17] Saskana ar likuma “Par valsts un pasvaldibu dzivojamo maju privatizaciju”
85.panta otro dalu, paSvaldiba vienlaikus izveérté ar1 citu dzivojamam majam funkcionali
nepiecieSamo zemes gabalu parskatiSanas nepiecieSamibu attieciga kvartala robezas.

[18] Saskana ar zemes vienibas T1paSnicka publiski pieejamo informaciju
www.vangazuzeme.lv, noradits, ka Majas lietosana esos$as zemes platiba ir noteikta 0,1366
ha.

adrese:
Gaujas iela 9
Vangazu pilséta, Ropazu novads, LV2136

80170020301010
Nosaukums: Dzivojama maja

Nekustama ipasuma objekta platiba (kv.m.): 932.2
Apbiives laukums (kv.m.): 499.2
Ekspluatacijas uzsakSanas gads: 1960
Kadastralas uzmeérisanas datums: 19.09.2007
lietoSana esosas zemes
platiba
lietoSanas maksas
_ aprékinasanai
Eka izvietota nesadalita zemes vieniba ! pl atiba 0.1366 ha

ar kadastra apziméjumu 80170020301
Instrumentalas uzmérisanas datums 2023-09-13
Zemes vieniba Tiek gatavota nodalisanai
Ekransavin$ no majas lapas https://vangazuzeme.lv/

[19] Saskana ar Piespiedu dalita TpaSuma privatizétajas daudzdzivoklu majas
izbeigSanas likuma 4.panta otro dalu, noteikts, ka atsavinasanas tiesibas izmantoSanai nav
nepiecieSama zemesgabala Tpasnieka piekriSana.

[20] Ieverojot MK noteikumu Nr.522 14.punkta noteikto, ka, nosakot funkcionali
nepiecieSamo zemes gabalu, zemes Ipasniekam izdala atlikuSo zemes gabala dalu, kas
atbilst attiecigas paSvaldibas teritorijas planojuma noteiktajiem teritorijas izmantoSanas un
apbtives nosacijumiem, zemes vienibai uz kuras atrodas Maja ir iesp&ja atdalit no Zemes
atseviSku, patstavigi izmantojamu zemes vienibu, kuras parametri atbilstu In¢ukalna
novada teritorijas planojumam 2013.-
2024.gadam(https://geolatvija.lv/geo/tapis#document_98#nozoom).

[21] Nemot véra daba esoso situaciju, izvertejot Majas uzturésanai, apsaimniekosanai
un funkciongSanai nepiecieSamos infrastruktiiras, labiekartojuma un komunikaciju
elementus, ka arT ievérojot normativo aktu prasibas dzivojamai majai funkcionali
nepieciesama zemes gabala noteikSanai, Majai Gaujas iela 9 funkcionali nepiecieSamais
zemes gabals butu nosakams 1726,38 m? (0,1726 ha) platiba.

Pamatojoties uz Piespiedu dalita IpaSuma privatiz€tajas daudzdzivoklu majas
izbeigSanas likuma 4.panta pirmo dalu un 5.panta ceturto dalu, Dzivojamo maju funkcionali
nepiecieSamo zemesgabalu noteikSanas un privatizacijas komisijas nolikuma 6.1., 6.7. un
6.9.apakspunktu, nemot véra lesniedzgja iesniegumu, Komisija nolemj:
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1. Uzsakt parskatit dzivojamai majai Gaujas iela 9, Vangazos, Ropazu novada, funkcionali
nepiecieSama zemesgabala robezas.

2. Noskaidrot zemes vienibas Tpasnieka un dzivoklu Ipasnieku viedokli par komisijas
lémumu, nosakot Majai funkcionali nepiecieSamo zemes gabalu 1726,38 m2 platiba,
saskana ar §11émuma grafisko pielikumu.

3. Uzdot zemes vienibas 1pasniekam un dzivoklu IpaSniekiem viedokli par So 1€mumu
izteikt ne vélak ka Iidz 01.06.2025.

4. Komisijai p&c viedoklu sniegSanas termina, tos apkopot un atkartoti izskatit jautajumu
par daudzdzivoklu dzivojamai majai Gaujas iela 9, Vangazi, Ropazu novada, funkcionali
nepiecieSama zemesgabala projektu.

5. Komisijas Iémumu publicét Ropazu novada timekla vietne www.ropazi.lv

6. Komisija ir atbildiga par Iémumu izpildi.
7. Lemumu nositit:

V.U. Uz e-pastu - ...

V.U. — e-adrese.

Dzivojamo maju funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu
noteikSanas un privatizacijas komisijas priekSsédétaja Dace Malnaca

sagatavoja, Bernharde
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Pielikums
28.03.2025. lemumam Nr. .[A.3.2.-14]/2025/4
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